PROSPEKT INFORMACYJNY

dla zadania inwestycyjnego* ,,ETAP C” w przedsiewzieciu deweloperskim
ENSO Wilanéw

NS

Wilanf)w

Lokal mieszkalny nr __

przy ul. Jerzego Holzera 8 w Warszawie



CZESC OGOLNA
|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA

YAWA 37 Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig, wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, pod nr
KRS 0001126803.

Adres siedziby dewelopera:
= ul. Gietdowa 1, 01-211 Warszawa

Adresy punktéw, w ktdrych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:

= Enso Wilanéw - ul. Branickiego 5;

= Mokopolis, ul. Postepu 4A;

= SOHO by Yareal, ul. Zupnicza 14A;
= NEOWO Bemowo, ul. Brzezek 3.

NIP: 7010952467 REGON: 384743640
+48 22 376 50 20

kontakt@yareal.com
Brak
http://www.yareal.pl/

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA 23

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper jest spotka celowg zatozong celem realizacji danego Przedsiewziecia Deweloperskiego, ktdra korzysta z doswiadczenia
oraz z zespotu pracownikow i wspotpracownikow Yareal Polska sp. z o0.0. Spétki z grupy Dewelopera, posiadajg szerokie
doswiadczenie w realizacji inwestycji mieszkaniowych. Ponizsze inwestycje to przykltadowe projekty zrealizowane przez spoétki
celowe, bedgce spotkami zaleznymi Yareal Polska Holding sp. z 0.0. i powotywane do realizacji konkretnych przedsiewzie¢.

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Il etap Przedsigwzigcia Deweloperskiego ,Soho by Yareal” (Zadanie Inwestycyjne |
realizowane przez Yawa Sp. z 0.0. 4 Sp. k.) ul. Minska 31, 31A w Warszawie

28.02.2023 r.

15.11.2024 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Etap A Przedsiewziecia Deweloperskiego ,ENSO Wilanéw” (Zadanie Inwestycyjne
realizowane przez YAWA 37 Sp. z 0.0.), ul. A. Branickiego 5 w Warszawie

29.09.2023 r.

17.09.2025r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Il etap Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,Soho by Yareal” (Zadanie Inwestycyjne |
realizowane przez YAWA 4 Sp. z 0.0.), ul. Zupnicza 10, 10a, 12 w Warszawie

12.03.2024 r.

04.12.2025 .

Nie

Sporzadzony przez: Strona 2; 1 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __

@()) JLL w zadaniu inwestycyjnym ETAP C w przedsigewzigciu deweloperskim ENSO WILANOW


http://www.yareal.pl/

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Sporzadzony przez:

@)L

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Dziatka ewidencyjna nr 2/348 z obrebu 1-10-37 przy ul. Branickiego 5 w Warszawie

W ramach Zadania Inwestycyjnego ,Etap C”, dla budynkéw prognozowanych do
wybudowania na dziatce ewidencyjnej nr 2/348 z obrebu 1-10-37 w Dzielnicy Wilanéw m.st.
Warszawy ustalono numery porzadkowe: 8, 10 od ulicy Jerzego Holzera,

WA2M/00543162/2

W ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci mogg zostac ujawniane w dziale 1V
prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o ustanowienie hipotek na rzecz bankéw
hipotecznych na zabezpieczenie wierzytelno$ci z uméw kredytowych zawartych z innymi
nabywcami lokali w Budynku, na zasadach i w my$l przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997
roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Nie dotyczy.

W bezposrednim sgsiedztwie od terenu inwestycji znajduja sie:

na pétnoc — droga gtéwna - ul. Branickiego (dwie jezdnie po dwa pasy ruchu); nastepnie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi i gastronomicznymi;

na zachéd — ulica klasy dojazdowej — ul. Holzera, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z lokalami ustugowymi i gastronomicznymi;

na wschod — teren niezabudowany (w obowigzujgcym mpzp teren jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z zielenig);

na potudnie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

W dalszym sasiedztwie:

na pétnoc — Niepubliczne Przedszkole Big Little Steps;
na zachod — ul. Sarmacka, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi
i gastronomicznymi.

Dodatkowo w sgsiedztwie znajdujg sie ponizsze obiekty, ktére mogg zostaé uznane za
potencjalnie ucigzliwe i wptywajgce na warunki zycia:

okoto 50 m pétnocny zachdd — przystanek autobusowy;

okoto 260 m na wschéd — droga gtdéwna ruchu przyspieszonego - ul. Przyczoétkowa;

okoto 420 m na potudniowy zachéd — Szpital Medicover;

okoto 450 m potudniowy zachdéd — droga ekspresowa S2 - Potudniowa Obwodnica
Warszawy;

okoto 450 m na zachdd — al. Rzeczypospolitej z linig tramwajowa;

okoto 570 m na potudniowy wschod — Oczyszczalnia Wod Opadowych;

okoto 670 m na pétnocny zachod — Swigtynia Opatrzno$ci Bozej.

Teren inwestycji znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej o duzym
natezeniu ruchu kotowego co wigze si¢ ze zwigkszonym hatasem. Dodatkowo, mogg
wystepowac takze ucigzliwosci $wietlne wywotane o$wietleniem ulicznym oraz zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng, ktéra dominuje w sgsiedztwie inwestyciji.

Dodatkowo, zgodnie ze Strategiczng mape hatasu m.st. Warszawy z 2022 r. (dostep:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl)

wyznaczono nastepujgce wskazniki hatasu drogowego:

dla ulicy Branickiego: LDWN w przedziale: 60-80 dB; LN w przedziale: 55-70 dB;
dla ulicy Sarmackiej: LDWN w przedziale: 55-70 dB; LN w przedziale: 50-60 dB;
dla ulicy Przyczotkowej: LDWN w przedziale: 65-80 dB; LN w przedziale: 60-75 dB.

Strona 3; 1 kwietnia 2026 r.
Prospekt informacyjny dla lokalu mieszkalnego nr __
w zadaniu inwestycyjnym ETAP C w przedsiewzieciu deweloperskim ENSO WILANOW



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna&L=pl

Sporzadzony przez:

@)L

Na terenie zadania inwestycyjnego nie obowigzuje plan ogéiny
gminy.

Rada m.st. Warszawy przyjeta uchwate nr V11/123/2024 z dnia 4 lipca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogdélnego m.st.
Warszawy.

Uchwata:
https://bip.um.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-
vii/123/2024-z-2024-07-04

Projekt planu ogodlnego:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-m-st-warszawy-do-
uzgodnien-i-opiniowania-1

Obecnie  obowigzuje  Studium  uwarunkowan i  kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy - uchwata Rady
m.st. Warszawy nr LXXXI1/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmieniona uchwatami nr: L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r.,
XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LXI/1669/2013 z dnia 11
lipca 2013 r., XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i LIII/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. oraz uzupetniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r.

Tresc¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/studium2006
Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany zagospodarowania#

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po
zachodniej stronie ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej —
czes$¢ | — uchwata nr LXI/1667/2013 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

Tresc¢ dostepna pod ponizszym linkiem:
https://architektura.um.warszawa.pl/wilanow

takze w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia
26.07.2013 poz. 8439:

http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2013/8439/akt.pdf
Link do geoportalu:

https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?
service=plany zagospodarowania#

Brak

Uchwata nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 29 marca 2012 r. w sprawie utworzenia parku kulturowego
pod nazwa ,,Wilanowski Park Kulturowy”

Uchwata dostepna pod ponizszym linkiem:
https://edziennik.mazowieckie.pl/legalact/2012/3566/

Link do geoportalu:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Zarzadzenie nr 4 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska W
Warszawie z dnia 14 lutego 2011 r. w sprawie rezerwatu przyrody
,Las Natolinski”

Zarzadzenie dostepne pod linkiem:
http://edziennik.mazowieckie.pl/WDU_W/2011/35/1132/Akt.pdf
Link do geoportalu:

https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/
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Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes¢ | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

2MW(ZP) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenia; dopuszczalne: ustugi
podstawowe w parterach budynkow.

Maksymalna intensywnos¢ | Plan nie ustala.

zabudowy

Maksymalna i minimalna | max.: 1,8;

nadziemna intensyWnOéé min.: p|an nie ustala.

ZabUdOWy Wskaznik intensywno$ci zabudowy - to iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych,
mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestycji, do
powierzchni terenu objetego tg inwestycja.

Maksymalna powierzchnia | wskaznik powierzchni zabudowy: max.:0,6.

zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

max.: 18 m, 5 kondygnaciji.

Minimalny  udziat  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

min.: 40%.

Minimalna liczba

parkowania

miejsc  do

§ 12. 3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc
parkingowych na terenie wlasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujacych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe /1 lokal
mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 powierzchni uzytkowej
mieszkania;

§ 12. 3. 3) dla obiektéw i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych: — minimum 38 miejsc
parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

§ 12. 7. Ustala sie zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czescig przeznaczong na zielen
towarzyszacg zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym symbolem.

Warunki ochrony sSrodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 6.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) wyznacza sie tereny ogolnodostepnej zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz terenom ustug, w tym handlu, biur i administracji, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) ustala sie minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

3) ustala sie nakaz ksztattowania nowe;j zieleni ulicznej w formie szpaleréw drzew w ciggu
drog dojazdowych: 4KD-D i 5KD-D;

4) w zakresie ochrony powietrza:

a) na calym terenie obowigzujg przepisy zapewniajace utrzymanie standardéw
Srodowiskowych dla poszczegélnych funkcji,

b) zakazuje sie lokalizacji urzgdzen i instalacji mogacych niekorzystnie wptywaé na jakosé
powietrza;

5) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie:

a) obowigzek traktowania terenéw zabudowy wielorodzinnej z zielenig oznaczonych
symbolem MW(ZP) oraz terenéw zabudowy wielorodzinnej z ustugami w parterach
budynkéw oznaczonych symbolem MW(U) jako terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w rozumieniu przepiséw o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,
b) obowigzek traktowania terenéw ustug o$wiaty oznaczonych symbolem UO jako terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
przepisow o dopuszczalnych poziomach hatasu w srodowisku,

c) w obiektach sytuowanych w pierzei zabudowy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — ul.
Przyczétkowej wprowadza sie wymoég stosowania w $cianach ostonowych budynkéw
elementéw antyhatasowych zgodnych z obowigzujgcymi normami, do ktérych mozna
zaliczy¢:

- elementy zwiekszajgce

izolacyjno$¢ akustyczng przegréd zewnetrznych (izolacje

Sporzadzony przez:

O)e
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akustyczne, elementy izolujgce w otworach, wywietrzniki z elementami izolujgcymi),

- ekrany na elewacjach zmniejszajgce poziom hatasu na elewacji wtasciwej konstrukcyjnie
(tzw. elewacja kurtynowa, podwdjna elewacja), zmniejszajagce kat oddziatywania hatasu na
elewac;ji (gtéwnie elementy pionowe i inne elementy powodujgce jej rozrzezbienie i odbijanie
hatasu),

- specjalne ksztattowanie elewacji poprzez np.: zagtebianie oscieznicy wzgledem lica
elewacji, stosowanie wezszych otworéw na elewaciji,

6) w zakresie ochrony wod podziemnych:

a) ustala sie zakaz lokalizacji obiektdw, z ktérych odprowadzane zanieczyszczenia lub ich
oddziatywanie mogg negatywnie wptywaé na stan wéd podziemnych,

b) ustala sie zakaz realizacji uje¢ wody,

c) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terendéw zabudowy
mieszkaniowej wedtug rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchnie gruntu, na
terenie wtasnym inwestycji, a maksymalnie w 15 % do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j,
na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

d) ustala sie zakaz prowadzenia prac mogacych powodowaé trwate zmiany stosunkow
wodnych, w szczegdlnosci obnizenia poziomu wéd gruntowych, na znajdujacych sie poza
granicami planu obszarach chronionych;

7) nakazuje sie objecie terenu zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wode i
odprowadzenia $ciekow do ukladu miejskiego;

8) ustala sie zakaz podwyzszania i nadsypywania poziomu terenu okreslonego na mapach
sytuacyjno-wysokosciowych wykonanych do celéw projektowych przed przystgpieniem do
inwestycji, za wyjatkiem prac zwigzanych z realizacjg infrastruktury i ulic.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty ani obszary objete ochrong z mocy
ustawy o ochronie przyrody.

3. Fragmenty terenéw 6UH/U(ZP) i 7UH/U znajdujg sie w zasiegu strefy potencjalnego
zagrozenia powodzig, oznaczonej na rysunku planu odrebnym symbolem, w ktérej
obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych.

Wymagania dotyczgce zabudowy i

Nie dotyczy, teren zadania inwestycyjnego nie znajduje sie na terenie zagrozenia powodzig.

zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach

szczegolnego zagrozenia

powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa | § 7. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw:

kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

1) W strefie ochrony krajobrazu kulturowego obszaru Skarpy Warszawskiej KZ-K,
obejmujacej caty obszar planu ustala sie:

a) ochrone historycznych elementéw krajobrazu kulturowego i przyrodniczego poprzez:

- wprowadzenie otwar¢ widokowych poprzez wyznaczenie terendéw zieleni na terenach
MW(ZP) i UH/U(ZP) — zgodnie z rysunkiem planu,

- rozdrobnienie gabarytéw zabudowy ustugowej — zgodnie z ustaleniami § 20 ust. 2 pkt 6,
ust. 3 pkt 4i § 21 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 4,

- sprecyzowanie lokalizacji dominant przestrzennych,

b) zakaz lokalizowania wszelkich obiektow produkcyjnych, urzadzen przemystowych,
budynkéw przeznaczonych na cele magazynowe oraz baz transportowych, masztéw o
konstrukcji kratowej, sktadowisk odpadéw,

c) zakaz lokalizowania obiektow i urzgdzen o wysokosci catkowitej ponad 25 m.

2. W granicach ,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowigzujg zasady ochrony zgodnie z
Uchwatg Nr XXXI1V/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012r. i
Uchwatg Nr XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012 r.

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odebnych

§ 7.2. W granicach ,Wilanowskiego Parku Kulturowego” obowigzujg zasady ochrony zgodnie
z Uchwatg Nr XXXIV/819/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012
r. i Uchwatg Nr XXXIV/820/2012 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 29 marca 2012
r.

Sporzadzony przez:

O)e
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Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

§ 16.5. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikac;ji:
1) zjazd na teren z ulic 4KD-D i 5KD-D.

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

§ 16.4. Zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng - zgodnie z ustaleniami § 13.

§ 13.1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury dla obstugi terenu objetego planem:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci wodociggowej,
b) zasilanie w wode z magistrali wodociggowych w istniejgcych oraz projektowanych ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci wodociggowej i przytgczy w liniach rozgraniczajacych
ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) zakaz realizacji indywidualnych uje¢ wody;
2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:

a) skanalizowanie obszaru objetego planem w systemie rozdzielczym do miejskiego uktadu
kanalizacyjnego,

b) jako podstawowy odbiornik $ciekéw bytowych ustala sie Oczyszczalnie Sciekéw Potudnie
poprzez istniejgcy i projektowany ukfad kanalizacyjny,

c) ustala sie rezerwe terenu dla realizacji sieci kanalizacji i przylgczy w liniach
rozgraniczajgcych wszystkich ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych,

d) ustala sie rezerwe pod budowe w liniach rozgraniczajgcych ulic, pompowni podziemnych
bez czesci nadziemnej niewymagajgcych rezerwy terenu,

e) zakaz realizacji, innych niz okreslone powyzej, indywidualnych rozwigzan w zakresie
odprowadzenia $ciekow;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe i roztopowe z odwodnienia jezdni ulic publicznych odprowadza¢ do
kanalizacji deszczowej lub na powierzchnie terenu,

b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terenéw zabudowy
mieszkaniowej wedlug rozwigzan indywidualnych do gruntu lub na powierzchnie gruntu, a
maksymalnie w 15% do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej,

c¢) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw z terenéw 6UH/U(ZP) i 7UH/U
wediug rozwigzan indywidualnych, maksymalnie w 15% do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej,

d) nakaz podczyszczania wod opadowych z terendéw ulic przed odprowadzeniem do
odbiornikow wod opadowych;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zasade wykorzystania w indywidualnych urzgdzeniach do celéw przygotowywania
positkéw, cieptej wody uzytkowej oraz ogrzewania pomieszczen,

b) jako podstawowe zZrodto magistrale i sieci gazowe w istniejgcych oraz projektowanych
ulicach,

c) rezerwe terenu o szerokosci 1,5 m dla realizacji sieci gazowych i przytgczy w liniach
rozgraniczajgcych ulic publicznych i niepublicznych wewnetrznych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) objecie catego obszaru planu zasiegiem obstugi miejskiej sieci cieptowniczej,

b) zasilanie z magistrali i sieci cieptowniczych w istniejgcych oraz projektowanych ulicach,

c) rezerwe terenu dla realizacji sieci i przytgczy w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych
i niepublicznych wewnetrznych,

d) dopuszcza sie budowe indywidualnych zrédet ciepta, projektowanych w oparciu o gaz lub
energie elektryczna,

e) ustala sie zakaz realizacji zrédet ciepta opalanych paliwami statymi, gazem ptynnym lub
produktami ropopochodnymi;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

a) realizacje zasilania z sieci elektroenergetycznej kablowej sredniego i niskiego napiecia,
b) rezerwy terenu dla realizacji kablowych sieci i przylgczy elektroenergetycznych w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

c) dopuszcza sie lokalizacje zamknietych lub wnetrzowych stacji transformatorowych lub
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stacji rozdzielczych;

7) w zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych ustala sie:

a) budowe lub rozbudowe sieci kablowych w liniach rozgraniczajgcych ulic publicznych i
niepublicznych wewnetrznych,

b) nakaz wkomponowania urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej w otaczajgcg
zabudowe poprzez dostosowanie ich do architektury obiektow, na ktérych lub w sagsiedztwie
ktérych beda lokalizowane, a w przypadku lokalizacji na terenach niezabudowanych — nakaz
odpowiedniego wkomponowania w krajobraz,

c) na terenach publicznie dostepnych ustala sie zasade wtasciwego wkomponowania
urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej, uwzgledniajgcg reprezentacyjny charakter
tkanki miejskiej,

d) dopuszcza sie lokalizacje masztow telekomunikacyjnych jedynie w formie innej niz
konstrukcja kratowa;

8) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajgcymi ulic.

2. Dopuszcza sie lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej takich jak stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie $ciekdw czy stacje telekomunikacji na
podstawie opracowan technicznych, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu pod
warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granic
inwestycji, w tym oddziatywac na obiekty sasiednie.

3. W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow komunalnych, ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia kazdej inwestycji w miejsce i urzadzenia umozliwiajgce
selektywng zbiorke odpaddw;

2) dopuszcza sie organizowanie miejsc gromadzenia odpadéw komunalnych z
koniecznoscig ich selektywnej zbidrki dla zespotu kilku sasiadujgcych ze sobg zespotéw
budynkéw mieszkalnych;

3) zasade wywozu odpadéw komunalnych z obszaru objetego planem, sposobem
zorganizowanym, na wyznaczone dla potrzeb miasta tereny sktadowania, przerdbki,
utylizacji lub spalania odpadow.

4. W zakresie zasad uzbrojenia terenu dopuszcza sie realizacje kanatéw zbiorczych dla sieci
infrastruktury technicznej.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenéw bezposrednio graniczacych z obszarem =zadania inwestycyjnego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia terenu:

2MW(ZP), 4 MW(ZP): tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig;

dopuszczalne: ustugi podstawowe w parterach budynkow;

4 KD-D: teren ulicy publicznej klasy dojazdowe;.
Ponadto, w bliskim sgsiedztwie miejscowy plan wyznacza nastepujace przeznaczenia
terenu:

3 KD-D, 5 KD-D: tereny ulic publicznych klasy dojazdowej;

1 MW(U), 3 MW(U): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

w parterach budynkow.

Dla terenéw bezposrednio graniczacych z obszarem zadania inwestycyjnego
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r. wyznacza nastepujace przeznaczenia terenu:

3.KD-G: teren drogi publicznej klasy gtéwnej — ul. Branickiego.
Ponadto, w bliskim sasiedztwie plan miejscowy wyznacza nastepujace przeznaczenia
terenu:

11.KD-D: teren drogi publicznej klasy dojazdowej — ul. Kazachska;

15.MW(U): teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej; dopuszczalne: ustugi,
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realizowane jako wbudowane lokale uzytkowe w budynki przeznaczenia podstawowego,
przy czym powierzchnia tych ustug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynku;

13.1.KD-D: teren drogi publicznej klasy dojazdowej — fragment ul. A. Gieysztora.

Ponadto, dla terenéw w bliskim sasiedztwie zadania inwestycyjnego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego — uchwata nr 405
Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. wyznacza nastepujace
przeznaczenia terenu:

20KDD: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2KDG: teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

14 MU: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o podwyzszonym standardzie z ustugami
w parterach; zabudowa biurowo administracyjna oraz obiekty kultury, uzupetniajgco:
wolnostojgce obiekty ustugowe w zieleni, w tym obiekty administracyjno - dyplomatyczne
o charakterze reprezentacyjnym oraz obiekty oswiat (dopuszcza sie: tereny zieleni
urzadzonej; drugorzedny uktad drogowy).

Maksymalna
zabudowy

intensywnos¢

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes¢ | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.:

dla terenéw 2MW(ZP), 4 MW(ZP), 1 MW(U), 3 MW(U), 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D: plan nie

ustala.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r.:

dla terenéw 3.KD-G, 11.KD-D, 13.1.KD-D: nie dotyczy;

dla terenu 15.MW(U): max: 3,0.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.:

dla terenu 20KDD: nie dotyczy;
dla terenu 2KDG: nie dotyczy;
dla terenu 14 MU: max. 2,2%;

* plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy od nadziemnej intensywno$ci zabudowy. Podana warto$c dotyczy ilorazu
powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU,
UM i UK do powierzchni tej nie wlicza sie wielopoziomowych garazy podziemnych.

Maksymalna
nadziemna
zabudowy

i minimalna
intensywnos¢

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes¢ | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.:
dla terenéw 2MW(ZP), 4 MW(ZP), 1 MW(U), 3 MW(U): max. 1,8; min. - plan nie okre$la;
dla terenéw 3 KD-D, 4 KD-D, 5 KD-D: nie dotyczy.
Wskaznik intensywnosci zabudowy - to iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji naziemnych,

mierzonych w obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektow zlokalizowanych na terenie wtasnym inwestycji, do
powierzchni terenu objetego tg inwestycja.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r.:

dla terenéw 3.KD-G, 11.KD-D, 13.1.KD-D: nie dotyczy;

dla terenu 15.MW(U): max.: 2,2, min.: 1,5 (plan nie okresla czy minimalna intensywnosc¢

zabudowy dotyczy nadziemnej intensywnosci zabudowy).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.:

dla terenu 20KDD: nie dotyczy;
dla terenu 2KDG: nie dotyczy:
dla terenu 14 MU: max. 2,2*; min. - plan nie okresla.

* plan nie rozréznia intensywno$ci zabudowy od nadziemnej intensywnos$ci zabudowy. Podana warto$c¢ dotyczy ilorazu
powierzchni catkowitej netto budynkéw do powierzchni terenu, przy czym na terenach oznaczonych symbolami MU, UM
i UK do powierzchni tej nie wiicza sie wielopoziomowych garazy podziemnych.
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Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czes¢ | — uchwata nr LXI1/1667/2013
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. ustala nastepujace
dopuszczalne wysokosci zabudowy:

dla terenow 2MW(ZP), 4 MW(ZP), 1 MW(U), 3 MW(U): max. 18 m, 5 kondygnacji;
dla terenu 4KD-D, 3 KD-D5 KD-D: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stolecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r. ustala nastepujace dopuszczalne wysokosci zabudowy:

dla terenéw 3.KD-G, 11.KD-D. 13.1.KD-D: nie dotyczy;
dla terenu 15.MW(U): max. 14,5 m.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r ustala
nastepujace dopuszczalne wysokosci zabudowy:

dla terenu 20KDD: nie dotyczy;

dla terenu 2KDG: nie dotyczy;

dla terenu 14 MU: max. 14,5 m, 4 kondygnacje przy czym od ulicy Klimczaka, Krélowej
Marysienki-Bis, Ptaskowickiej-Bis we frontowej czesci budynku tworzacej pierzeje uliczng
ustala sie czwartg kondygnacije jako:

- ukrytg w dachu budynku lub

- cofnietg w stosunku do lica $ciany budynku o co najmniej 1,0 m.

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. ustala nastepujace
maksymalne wskazniki powierzchni zabudowy:

dla terenéw 2MW(ZP), 4 MW(ZP): max. 0,6;
1 MW(U), 3 MW(U): max. 0,7
dla terenu 4KD-D, 3 KD-D, 5 KD-D: nie dotyczy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r. ustala nastepujaca maksymalng procentowg wielkos$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

dla terenéw 3.KD-G, 11.KD-D. 13.1.KD-D: nie dotyczy;
dla terenu 15.MW(U): max. 55%.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r ustala
nastepujace powierzchnie zabudowy:

dla terenu 20KDD: nie dotyczy;
dla terenu 2KDG: nie dotyczy;
dla terenu 14 MU: maksymalnie 55% dla kazdej dziatki inwestycyjne;j.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r. ustala nastepujace
dopuszczalne procenty powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenow 2MW(ZP), 4 MW(ZP): min. 40%;
dla terenéw 1 MW(U), 3 MW(U): min. 30%;
dla terenéw 4 KD-D, 3 KD-D, 5 KD-D: plan nie ustala.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r. ustala nastepujace dopuszczalne procenty powierzchni
biologicznie czynnej:

dla terenu 3.KD-G: min. 20%;

dla terenu 11.KD-D: min. 1%;

dla terenu 15.MW(U): min. 25%;

dla terenu 13.1.KD-D: min. 25%.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r. ustala
nastepujace dopuszczalne procenty powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenéw 20KDD, 2KDG: plan nie ustala;
dla terenu 14 MU: min. 40%.

Minimalna
parkowania

liczba

miejsc

do

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczoétkowej w rejonie ulicy Uprawnej — czesé | — uchwata nr LX1/1667/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 lipca 2013 r.

§ 12.3. Dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ustala sie obowigzek realizacji miejsc
parkingowych na terenie wlasnym kazdej inwestycji, wedtug nastepujgcych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe /1 lokal
mieszkalny i nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde 60 m2 powierzchni uzytkowe;j
mieszkania;

2) dla biur — minimum 30 miejsc parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektow i lokali handlowych (sklepéw) i ustugowych: — minimum 38 miejsc
parkingowych /1000 m2 powierzchni uzytkowe;j;

4) dla oswiaty — minimum 40 miejsc parkingowych /50 zatrudnionych.

7. Ustala sie zakaz lokalizacji garazy podziemnych pod czescig przeznaczong na zieleh
towarzyszacg zabudowie MW(ZP) i oznaczong na rysunku planu odrebnym symbolem.

8. Dopuszcza sie parkowanie w pasie ulic dojazdowych z preferowang lokalizacjg miejsc
parkingowych rownolegte wzdtuz jezdni; przy czym kazde 5 stanowisk musi zostaé
przedzielone pasem zieleni o szerokosci co najmniej 5 m.

10. Ustala sie nakaz realizowania na terenie wilasnym kazdej inwestycji stanowisk
parkingowych dla roweréw w ilosci minimum 10 sztuk na kazde 100 miejsc postojowych dla
samochodow.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego — uchwata nr XXXI1/972/2020 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 2 lipca 2020 r.

§ 11.5) w zakresie parkowania:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania dla samochoddéw okreslong na
podstawie wskaznikéw parkingowych dla poszczegdlnych terendw w odniesieniu do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy,

c) wskazuje sie tereny 2.MW(U), 3.ZP(U), 7.MW(U), 8.UAp(U), 10. U/UC, 11.U/UC,
13.MW(U), 15.MW(U), dla ktérych okresla sie nastepujgce wskazniki parkingowe:

- biura i urzedy: 18 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- handel i ustugi: 20 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowe;j,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

- gastronomia: 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,

- kina, teatry, multipleksy: 18 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych,

- przychodnie zdrowia: 10 miejsc parkingowych na 10 gabinetéw,

d) nakazuje sie realizacje liczby miejsc do parkowania okreslonych w lit. b i ¢ dla budynkow
nowo realizowanych, rozbudowywanych lub nadbudowywanych na dziatkach budowlanych,
na ktérych znajdujg sie te obiekty,

e) ustala sie realizacje ogd6lnodostepnych miejsc do parkowania dla samochodéw w liczbie
nie mniej niz 10% obliczonych potrzeb parkingowych dla dziatek budowlanych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, realizowanych jako
dodatkowe miejsca do parkowania,

f) ustala sie minimalng liczbe stanowisk parkingowych dla roweréw w liczbie 10 stanowisk
parkingowych na 100 miejsc parkingowych dla samochoddéw osobowych z nizej
wymienionymi wyjgtkami:

- 10 stanowisk parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii,

- 5 stanowisk parkingowych na 1000 m2 powierzchni parkéw i terenéw zieleni z funkcjami
rekreacyjnymi z wytgczeniem skwerow i zielencéw, przy czym dla terenu 9.ZPz 20 stanowisk
parkingowych na 1000 m2 powierzchni,

g) na obszarze planu nakazuje sie realizacje miejsc przeznaczonych do parkowania
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pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie wynikajacej z przepiséw odrebnych z
zakresu drég publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego —
uchwata nr 405 Rady Gminy Warszawa-Wilanéw z dnia 18 stycznia 2001 r.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
- dla biur i ustug - 35 stanowisk/1000m2 powierzchni uzytkowej;

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 stanowiska/1 lokal mieszkalny;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 stanowiska/1 lokal mieszkalny.

2. Dopuszcza sie w ulicach lokalnych i dojazdowych jesli ich szerokos¢ wynosi co najmniej
15,0 m realizacje zatok parkingowych.

Ustalenia decyzji o warunkach | Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu Nie dotyczy
zabudowy albo decyzji o ustaleniu | Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
lokalizaciji inwestyciji celu -

: ' gabaryty Nie dotyczy
publicznego dla terenu objetego . . .
przedsiewzieciem deweloperskim forma architektoniczna Nie dotyczy
lub  zadaniem inwestycyjnym | usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
w przypadku braku miejscowego | intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
planu zagospodarowania |"\yarunki ochrony $rodowiska i zdrowia Iudzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
przestrzennego - - - -

wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu | Nie dotyczy

potozonego na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr | Nie dotyczy
kultury wspétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych terendw lub obiektéw | Nie dotyczy
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw od-rebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugiw zakresie komunikacji Nie dotyczy

warunki i szczegolowe zasady obstugiw zakresie infrastruktury | Nie dotyczy
technicznej

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej Nie dotyczy
nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym zawarte w: 910 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26

miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Powsinek - uchwata Rady
zagospodarowania Gminy Warszawa - Wilanéw nr 92 z dnia 25 maja 1999 r.*
przestrzennego Planowane drogi dojazdowe:

5KUD - pomiedzy ul. Koralowg i ul. Mtocarni.
Planowane ciggi jezdne:

8KJD - ul. Biwakowa;

10KJD - w rejonie ulic: Biwakowa, Uprawna;

14KJD - w rejonie ul. Uprawna 44B.
Planowane ciggi pieszo-jezdne:

18KJP - w rejonie ul. Wyprawa;

19KJP - ul. Murawy;

20KJP - fragment ul. Lezakowej (rejon ul. Vogla);

21KJP - ul. Namioty;

24KJP - ul. Niedzielna;

27KJP - ul. Mtocarni (odc.: ul. Europejska - ul. Uprawna);

28KJP - w rejonie ul. Uprawnej 46;

29KJP - na wschod od ul. Europejskiej (rejon ul. Europejskiej 121A).
Planowane ciggi piesze:

37KP - ul. Odpoczynek.

38KP - w rejonie ul. Europejskiej 25 i ul. Uprawnej, w strone Jeziora Powsinkowskiego.
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Planowane ciggi spacerowe nadwodne - wokét Jeziora Powsinkowskiego.
Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
OZP - na potudnie oraz wschod od ul. Europejskiej (rejon Jeziora Powsinkowskiego);
OZP - teren wyspy na Jeziorze Powsinkowskim.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
EE - stacje elektroenergetyczne - w rejonie ulic: Lezakowej i Biwakowej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z podstrefg ekspozycji widokowej:
MU1 - tereny na potudnie od ul. Europejskiej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j:
MU - pomiedzy ul. Biwakowa a ul. Uprawng;
MU - pomiedzy ul. Europejskg a ul. Uprawna.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego tzw.
cz. | - uchwata Rady Gminy Warszawa - Wilanéw nr 405 z dnia 18 stycznia 2001 r.,
zmieniona uchwatg Rady Gminy Warszawa - Wilanéw nr 900 z dnia 8 pazdziernika 2002
r.*
Planowane drogi lokalne:
7KDL - ul. Zdrowa (ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej), przedtuzenie od Potudniowej
Obwodnicy Warszawy w strone potudniowg, a nastepnie w kierunku wschodnim do ul.
Wiedenskiej;
9KDL - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej), ul. Wiedenska (odc.: ul. Branickiego -
ul. Patacowa).
Planowane drogi dojazdowe:
14KDD - ul. Projektowana 2 (od skrzyzowania ul. Klimczaka i al. Rzeczypospolitej w
kierunku pétnocno-zachodnim);
21KDD - w rejonie planowanej ulicy 7KDL i Rezerwatu Las Natolihski;
22KDD - ul. Projektowana 3 (w rejonie planowanej ulicy 7KDL, Rowu Natolinskiego,
Rezerwatu Las Natolinski).
Planowane drogi rowerowe: wzdiuz planowanej ulicy dojazdowej 14KDD.
Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej z ul. Uprawna.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
NO - tereny kubaturowych i przestrzennych urzgdzen obstugi inzynieryjnej terenu w
zakresie wodociggéw i kanalizacji - w rejonie ul. Sarmackiej 14;
kolektor Wilanowski - na terenie Wilanowa Zachodniego;
dwutorowa linia napowietrzna 110 kV zasilajgcej stacje "POWSINEK" z wcigcia do linii
EC "SIEKIERKI" - "PIASECZNO".
Planowane tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tj. wolnostojgcych obiektéw o
charakterze ustugowym zwigzanych z hotelarstwem, wystawiennictwem, szkoftami
podstawowymi  lub  ponadpodstawowymi, placéwkami  naukowymi, obiektami
administracyjno - biurowymi (uzupetniajgco: tereny sportu i rekreacji):
16 UM - w rejonie ul. Herbu Janina i al. Rzeczypospolitej;
24 UM - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi lokalnej
7KDL.
Planowane tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, tj. ustugi handlu, hotelarstwa,
oswiaty, kultury wystawiennictwa z zielenig towarzyszaca, obiekty sportu (uzupetniajgco:
stacja elektroenergetyczna 110/15 kV):
25 UM - w rejonie ulic: Przyczotkowej, Marcepanowej, Wiedenskiej.
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wszystkich formach
(uzupetniajgco: zabudowa ustugowa w zieleni):
27 MU - w rejonie ulic: Marcepanowej i Wiedenhskie;j.
Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco:
wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoly podstawowe lub srednie, przedszkola, kluby,
obiekty sportu i rekreac;ji):
11 ME - w rejonie ulic: Worobczuka i Branickiego.
Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco:
wolnostojgce obiekty ustug nauki, kultury, sportu i rekreacji; z dopuszczeniem zieleni
miejskiej):
21 ME, 22 ME - na potudnie od Potudniowej Obwodnicy Warszawy i planowanej drogi
lokalnej 7KDL.
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Planowane tereny budownictwa jednorodzinnego ekstensywnego (uzupetniajgco:
wolnostojgce obiekty ustug oswiaty: szkoty podstawowe lub $rednie, przedszkola, kluby; z
dopuszczeniem terendéw sportu i rekreacji oraz terendw zieleni miejskiej):
23 ME - w rejonie ul. Wiedenskiej oraz planowanych drég 7 KDD i 22 KDD.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Wilanowa Zachodniego
czes¢ Il - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXVI1/2421/2006 z dnia 22 czerwca 2006 r.*
Planowane drogi lokalne:
9KDL - w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul. Sarmackie;j.
Planowane petle autobusowe: w rejonie skrzyzowania al. Rzeczypospolitej i ul. Sarmackiej.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
kolektor Wilanowski - obszar Wilanowa Zachodniego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - cze$¢ | - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr LX1/1667/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.*
Planowane publiczne drogi zbiorcze:
1 KD-Z - fragment al. Rzeczypospolitej przy skrzyzowaniu z planowang ul. Uprawng (2
KD-L).
Planowane publiczne drogi lokalne:
2 KD-L - ul. Uprawna (odc.: ul. Sarmacka - ul. Przyczétkowa).
Planowane ogélnodostepne przejscie piesze: w rejonie ulic: Sarmackiej i Uprawnej (na
terenie 3 MW(U)).
Planowane strefy przeznaczenia wytgcznie dla ruchu pieszego: przy skrzyzowaniu ul.
Branickiego i Przyczotkowe;.
Planowane tereny ustug oswiaty publicznej (dopuszcza sie: ustugi sportu, kultury jako
towarzyszace funkcji podstawowej):
5 UO - w rejonie ul. Sarmackiej i planowanej ul. Uprawnej (2 KD-L).
Planowane tereny ustug z zielenig, w tym ustugi handlu, biur i administracji (dopuszcza sie:
ustugi gastronomii, sportu i rekreaciji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa):
6 UH/U(ZP) - w rejonie ulic: Przyczotkowej i Branickiego.
Planowane tereny ustug, w tym handlu, biur i administracji (dopuszcza sie: ustugi
gastronomii, sportu i rekreaciji, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa):
7 UH/U - w rejonie ulic: Przyczotkowej i planowanej ul. Uprawnej (2KD-L).
Planowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z zielenig (dopuszcza sie:
ustugi podstawowe w parterach budynkéw):
2 MW(ZP) - w rejonie ulic: Branickiego, Holzera i Handelsmana.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sejmu
Czteroletniego - uchwata Rady m.st. Warszawy nr LXXII1/2064/2018 z dnia 30 sierpnia
2018 r.*
Planowane ustugi publiczne (w tym: ustugi oswiaty, w szczegdlnosci: szkotfa, przedszkole;
ustugi kultury, w szczegodlnosci: biblioteka, dom kultury; placéwki opiekunczo-
wychowawcze, w szczegolnosci: ztobek (dopuszcza sie: publiczne obiekty sportu, ustugi
gastronomii - stuzgce obstudze funkcji podstawowej)):
1.UP - w rejonie ul. Sejmu Czteroletniego, al. Rzeczypospolitej oraz ul. Branickiego.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw po zachodniej stronie
ulicy Przyczétkowej w rejonie ulicy Uprawnej - czesé Il - uchwata Rady m.st. Warszawy
nr XXXI1/973/2020 z dnia 2 lipca 2020 r.*
Planowane tereny rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2 (dopuszcza sie ustugi: administracji i biur, gastronomii, turystyki — gtéwnie hoteli,
rzemiosta, kultury, wystawiennictwa, zdrowia z wytgczeniem szpitali i domoéw opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, placéwek opieki nad dzie¢mi):
1.UC - w rejonie Potudniowej Obwodnicy Warszawy, ul. Przyczétkowej, ul. Karuzela i ul.
Uprawne;.
Planowane tereny zabudowy ustugowej, w szczegodlnosci: handlu, administracji i biur,
gastronomii, turystyki - gtéwnie hoteli, wystawiennictwa, sportu:
2.U - tereny potozone na potudnie od skrzyzowania ul. Karuzeli z ul. Przyczotkows.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu Przedpola Patacu
Wilanowskiego - uchwata Rady m.st. Warszawy nr XXXI1/972/2020 z dnia 2 lipca 2020
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r.*
Planowane linie tramwajowe (dopuszczenie): wzdtuz ulic: ul. Przyczétkowa (1.KD-GP), al.
Wilanowska (2.KD-G), ul. A. Branickiego (3.KD-G).
Planowane drogi publiczne klasy gtéwnej:
3.KD-G - ul. Branickiego (odc.: ul. Sarmacka - ul. Przyczotkowa).
Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:
9.2.KD-D - w rejonie al. Wilanowskiej 5 oraz ul. Kieslowskiego 3D-3E;
9.4.KD-D - w rejonie ul. Kieslowskiego 5B, 5C, 6;
13.1.KD-D, 13.2.KD-D - ul. Gieysztora.
Planowane drogi publiczne klasy dojazdowej i tereny zieleni urzgdzone;:
9.3.KD-D/ZP - pomiedzy planowang drogg dojazdowg 9.2.KD-D i 9.4.KD-D (na
wysokosci ul. O$ Krélewska).
Planowane powigzania podziemne:
dopuszcza sie realizacje skrzyzowania wielopoziomowego w tunelu ul. Przyczétkowej
(1.KD-GP) z ul. Branickiego (3.KD-G);
dopuszcza sie podziemne potgczenie drogowe w formie tunelu pod ul. Przyczétkowg
(1.KD-GP) na potrzeby obstugi terenu 10.U/UC i 11.U/UC;
dopuszcza sie podziemne potgczenie drogowe pod terenem ul. Przyczoétkowej w formie
tunelu, prowadzgcego ruch kotowy ul. Przyczoétkowej i Al. Wilanowskiej.
Planowane jezdnie serwisowe:
dopuszcza sie powigzanie ul. Przyczotkowej, poprzez jezdnie serwisowg po zachodniej
stronie, z ul. A. Gieysztora (13.1.KD-D) lub podtgczenia bezposrednio do zachodniej
jezdni ul. Przyczotkowej umozliwiajgcego wytgcznie wjazd.
Planowane kanaty lub cieki naturalne z mozliwoscig przykrycia: wzdtuz zachodniej strony
ul. Przyczoétkowe;.
Planowane tereny zieleni urzadzonej - park publiczny z dopuszczeniem zabudowy
ustugowe;j:
3.ZP(U) - na potudniowy zachdd od skrzyzowania al. Wilanowskiej z ul. Przyczoétkowa.
Planowane tereny zieleni urzgdzonej - park publiczny:
4.ZP, 5.ZP - tereny pomiedzy ul. O$ Krolewska a ul. Przyczétkowa.
Planowane tereny zabudowy ustugowej, w szczegoélnosci: kultury, zdrowia, oswiaty oraz
tereny rozmieszczenia obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2:
11.U/UC - w rejonie ulic: Przyczotkowej, Branickiego, Gieysztora i Klimczaka.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego otoczenia Patacu Wilanowskiego z
Morysinem - uchwata Rady m.st. Warszawy nr 1X/203/2024 z dnia 29 sierpnia 2024 r.*
Planowane drogi publiczne klasy dojazdowe;j:
7.KD-D - potgczenie ul. Przedatki z ul. Przyczotkowa.
Planowane drogi wewnetrzne:
C11.KDW - réwnolegta do zabudowy przy ul. Przyczotkowej 360-370 po stronie
wschodnie;.
Planowane $ciezki rowerowe:
w ciggu ulic: Biedronki, Cendrowskiego, Kostki Potockiego (odcinek od kosciota Sw.
Anny w kierunku poétnocnym).
Planowane tereny zieleni urzadzonej - parku publicznego:
B15.ZPp - wyspa na Jeziorze Wilanowskim na wysokosci ujscia Potoku Stuzewieckiego.
Planowane tereny zieleni urzgdzonej z dopuszczeniem ustug sportu i rekreacji:
D10.ZPu(US) - teren na poéinoc i zachdd od pola golfowego przy ul. Vogla 19.
Planowane tereny zieleni urzadzone;j:
D9.ZPu - teren po wschodniej stronie linii brzegowej Jeziora Wilanowskiego na
wysokosci Patacu Wilanowskiego.
Planowane tereny ustug kultury z dopuszczeniem pozostatych ustug:
C3.UK(U) - teren w poblizu zabudowy przy ul. Kostki Potockiego 11;
C9.UK(U) - teren parkingu catodobowego przy ul. Kostki Potockiego 4.
Planowane tereny ustug, w szczegolnosci hoteli:
C5.U - teren na pétnocny zachéd od skrzyzowania ulic: Przedatki i Kostki Potockiego.

* Uzyte w opisie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego sformutowanie ,planowane”
oznacza mozliwos¢ realizacji wszelkich robot budowlanych wymienionych w art. 3 pkt 7 Prawa
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budowlanego, tj. budowy, przebudowy, montazu, remontu lub rozbiérki obiektu budowlanego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Informacje o decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wydanych
przez Prezydenta m. st. Warszawy.

Budowa budynku "Wieczernika" o funkcji publicznej placowki opiekunczo-wychowawczej z
jednoczesna rozbidrkg istn. budynku "Wieczernika", dz. ew. nr 63/1 obr. 10551 w dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 3/P/2014 (24-01-2014).

Budowa i przebudowa drogi lokalnej, budowa drogi dla roweréw i chodnikéw, 2 zjazdéw
publicznych, przebudowa istniejgcych zjazddw i kolidujgcej infrastruktury technicznej, dz.
ew. nr cz. 38/13, 38/14, 38/15, 38/16; cz. 22/1, 22/2, 22/3 obr. 11040; 10639 w dzielnicy
Wilanow, decyzja nr 7/P/2014 (04-04-2014).

Budowa dwutorowej elektroenergetycznej linii kablowej, ul. Przyczétkowa, tucznicza,
Zawodzie, Augustowka, decyzja nr 23/MOK/WIL/C2/15 (17-09-2015).

Budowa sieci cieptowniczej, ul. Przyczétkowa, dz. ew. nr 38/14, 38/15, 38/1, 38/10, 38/11,
38/16; 55/3, 55/13, 55/14; 22/1, 22/2 obr. 11040; 10556; 10639 w dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 8/P/2017 (04-08-2017).

Budowa sieci cieptowniczej, dz. ew. nr 22/2, 22/3, 22/4, 22/5, 22/6, 22/7 obr. 10639 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/P/2018 (14-03-2018).

Odtworzenie przebiegu XIX-wiecznego ukfadu drég spacerowych w parku potudniowym
wraz z jego rozbudowg, na terenie Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie, dz. ew. nr
17/4 (cz.) obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 2/P/2021 (20-01-2021).

Remont i przebudowa zaplecza pétnocnego Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie
wraz z infrastrukturg techniczng, remontem, przebudowa, nadbudowa, rozbudowg i
czesciowa rozbidrka obiektu pomocniczego — budowli podziemnej, remontem, przebudowg
i rozbudowg szklarni oraz budowg malej szklarni, ul. S. Kostki Potockiego 10/16, dz. ew. nr
17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 15/P/2021 (12-10-2021).

Budowa podziemnego kanatu instalacyjnego, czerpni i wyrzutni terenowej z przebudowg
niezbednej infrastruktury technicznej w obrebie pergoli péinocnej na terenie Muzeum
Patacu Kréla Jana Ill w Wilanowie, ul. Stanistawa Kostki Potockiego, dz. ew. nr 17/4 (cz.)
obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 3/P/2022 (02-02-2022), zmieniona decyzjg nr
12/CP/WIL/2023 (06-11-2023).

Budowa S$ciezki edukacyjnej wraz z infrastrukturg techniczng, ul. Stanistawa Kostki
Potockiego, dz. ew. nr 25; 2/7 (cz.), 2/8 (cz.) obr. 1-05-52; 1-05-53 w dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 4/P/2022 (23-03-2022).

Wykonanie zasilenia rozdzielnicy RNN-2 agregatem prgdotworczym, dz. ew. nr 17/4 obr.
1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 14/P/2022 (14-09-2022).

Rozbidérka, budowa i rozbudowa ze zmiang sposobu uzytkowania Domu Czeladnego z
niezbedng infrastrukturg techniczng na Folwarku Zachodnim, budowa wolnostojgcej stacji
trafo, dz. ew. nr 2/7, 2/9 obr. 1-05-53 w dzielnicy Wilandéw, decyzja nr 1/CP/WIL/2023 (14-
02-2023).

Rewaloryzacja salonu ogrodowego na tarasie dolnym wraz z boskietem pdotnocnym i
potudniowym w Muzeum Patacu Jana Il w Wilanowie, dz. ew. nr 17/4 obr. 1-05-52 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 10/CP/WIL/2023 (26-10-2023).

Budowa instalacji kanalizacji deszczowej i zbiornika retencyjnego, dz. ew. nr 19 obr. 1-05-
52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 11/CP/WIL/2023 (31-10-2023).

Budowa mnicha z zastawka i rurociggu zasilajgcego Staw Potudniowy oraz dwdch
mnichéw umozliwiajgcych odprowadzanie wod do Jeziora Wilanowskiego, dz. ew. nr 17/4
obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 3/WIL/CP/2024 (06-02-2024).

Budowa dwdéch wpustoéw ulicznych w drodze dojazdowej do patacu wraz z rurociggami
odprowadzajgcymi wody opadowe i roztopowe do nowej studni rozsgczajacej, dz. ew. nr
17/4 obr. 1-05-52 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 4/WIL/CP/2024 (19-03-2024).

Budowa wolnostojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, dz. ew. nr 17/4 obr. 1-05-52 w
dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 8/WIL/CP/2024 (17-06-2024).

Przebudowa budynku dawnego dworca Kolei Wilanowskiej wraz z zagospodarowaniem
terenu i zmiang sposobu uzytkowania na przestrzen edukacyjno-kulturalng z kawiarnig dla
Centrum Kultury Wilanéw, dz. ew. nr 6, 7/36, 7/38, 7/41, 7/42 obr. 1-05-50 w dzielnicy
Wilandéw, decyzja nr 9/WIL/CP/2024 (21-06-2024).

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Publicznie dostepny wykaz danych o dokumentach zawierajagcych informacje o
srodowisku i jego ochronie prowadzony przez Regionalng Dyrekcje Ochrony
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Srodowiska w Warszawie - karty informacyjne o wydanych decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Budowa mostu na kanale Wolica w ciggu ul. Hlonda na terenie Dzielnicy Wilanow w
Warszawie, karta nr 4077/2018.

Obwieszczenia Prezydenta m. st. Warszawy o wydanych przez niego decyzjach o
srodowiskowych uwarunkowaniach dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej m. st.
Warszawy.

Budowa magistrali wodociggowej w ul. Vogla na odc. od koncowki magistrali DN 300mm
do ul. Sytej, likwidacja istniejgcego reduktora w rejonie SUW Zawady oraz montazu
reduktora ci$nienia na istniejgcej magistrali wodociggowej DN 300mm w ul. Vogla, dz. ew.
nr4;1;1;1/29, 8/2, 3/2, 1/5, 31, 2, 1/50, 1/52; 1/12, 1/1, 3/1; 2/2, 6/22, 6/14, 6/25, 6/27 obr.
1-06-16; 1-06-28; 1-06-29; 1-06-21; 1-06-30; 1-06-22, decyzja nr 51/2013 (10-05-2013).
Budowa Centrum Handlowego Wilanéw w Warszawie, dz. ew. nr 7/52, 7/53, 7/54, 7/55,
7156, 7/57, 7162, 7/63, 7/64, 7/65, 7/67, 7/68, 8/6; 2/53, 2/76, 2/98, 2/99, 4/1 obr. 1-10-26;
1-10-37, rejon ul. Przyczétkowej, Branickiego w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 884/05/2013
(30-09-2013).

Budowa sieci cieptowniczej w rejonie ul. Przyczotkowej 2xDn 250 — 125 na odc. od
wigczenia w istniejgcag preizolowang magistrale s.c. Dn 900 w rejonie ul. Vogla do dz. ew.
nr 22/6 obr. 1-06-39 o dtugosci ca L=1400m, w pasie drogi ul. Przyczétkowej, a takze w
obszarze realizowanego zamierzenia GDDKIA ,Wezta Przyczétkowa”, budowanego w
ramach dalszej realizacji Potudniowej Obwodnicy Warszawy, decyzja nr 85/2016 (20-06-
2016).

Budowa garazu wielopoziomowego wraz z budynkami zamieszkania zbiorowego typu
hotelowego, dz. ew. nr 2/244 obr. 1-10-37, ul. $w. Urszuli Ledéchowskiej w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 1390/0S/2017 (28-11-2017).

Przebudowa magistrali sieci cieptowniczej 2 x Dn 900mm w ul. Przyczétkowej, Branickiego
na odc. od komory UB5 w ul. Klimczaka do komory UB9 w ul. Led6chowskiej, wraz z
infrastrukturg towarzyszacg przedmiotowej inwestycji i przebudowg kolidujgcego
uzbrojenia podziemnego, decyzja nr 107/2017 (01-12-2017).

Budowa zespotu budynkdéw mieszkalnych z garazami podziemnymi i towarzyszgca
infrastrukturg, dz. ew. nr 2/17; 7/5, 7/10 obr. 1-10-37; 1-10-26, ul. Sejmu Czteroletniego, al.
Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 333/0S/2018 (11-06-2018).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
powierzchnig ustugowg oraz towarzyszgcy infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, dz.
ew. nr 2/350 (2/333) obr. 1-10-37, w rejonie ul. Przyczétkowej w Dzielnicy Wilandw, decyzja
nr 363/0S/2022 (27-06-2022).

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng i komunikacyjng
z mozliwoscig etapowania inwestycji, dz. ew. nr 7/52, 7/55, 7/62, 7/53 (cz.), 7/54 (cz.), 7/56
(cz.), 7/57 (cz.), 7/63 (cz.), 7/65 (cz.), 7/68 (cz.); 2/76 (cz.), 2/99 obr. 1-10-26; 1-10-37, ul.
A. Branickiego, A. Gieysztora, K. Kieslowskiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
86/0S/2024 (23-02-2024).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
dz. ew. nr2/348 obr. 1-10-37, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 241/05/2024
(06-06-2024).

Budowa wielofunkcyjnego centrum Wilandw Park w skifad ktérego wchodza: budynek
handlowo-ustugowy, teren zieleni urzadzonej, hotel, budynek biurowy, garaz podziemny i
nadziemny, parking nadziemny z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 26/2,
28/2, 37,61, 24/2, 25/4, 29/2, 30/2, 31, 32/1, 32/2, 33, 34/2, 35/2, 36/2, 41, 57/2, 58/2, 59/2,
60/2, 60/4, 62 obr. 1-10-40, ul. Uprawna, Przyczétkowa, Karuzeli, Al. Rzeczypospolitej w
Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 480/0S/2024 (30-10-2024).

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy
hotelowej, z garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi wielopoziomowymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczng i ekrandw akustycznych, dz. ew.
nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 22; 8 obr. 1-10-37; 1-10-39, ul. Sw. Urszuli
Ledéchowskiej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 149/05/2025 (24-04-2025).

Budowa zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami i zabudowy
hotelowej, z garazami podziemnymi, z garazami nadziemnymi wielopoziomowymi,
zagospodarowaniem terenu oraz infrastrukturg techniczna, ul. Sw. U. Ledéchowskiej, dz.
ew. nr 2/356, 2/357, 2/358, 2/359, 2/355 (cz.), 2/355, 22 (cz.); 8 (cz.) obr. 1-10-37; 1-10-
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39, decyzja nr 202/0S/2025 (10-06-2025).

Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi,
powierzchnig ustugowg oraz towarzyszacg infrastrukturg komunikacyjng i techniczna, dz.
ew. nr 2/348, 2/349 obr. 1-10-37 przy ul. Adama Branickiego w Dzielnicy Wilanéw, decyzja
nr 60/0S/2026 (18-02-2026).

uchwatach o obszarach W promieniu 1km nie uchwalono obszaréw ograniczonego uzytkowania.

ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy W promieniu 1km nie odnotowano miejscowego planu odbudowy.

mapach zagrozenia Teren inwestycji oraz obszar w promieniu 1km od terenu inwestycji objety jest arkuszami map

zagrozenia powodziowego i map ryzyka powodziowego: N-34-139-C-a-2 ,Warszawa —
Natolin”, N-34-139-A-c-4 ,Warszawa — Wilanow”.

Czes¢ obszaru inwestycji znajduje sie na terenie narazonym na zalanie w przypadku
catkowitego zniszczenia watu przeciwpowodziowego
(https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2 ZG_ 1WZ 2019v1.pdf

wydanie 1V 2019 r.).

powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie odnotowano na nich inwestycji przewidzianych do realizacji.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢ znaczenie dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na Informacje o decyzjach o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wydanych

przez Prezydenta m. st. Warszawy.
Budowa drég gminnych — ulic Sw. U. Ledéchowskiej i Sejmu Czteroletniego na terenie
dzielnicy Wilanéw, odcinek drogi gminnej na przedtuzeniu ul. Sw. U. Ledéchowskiej od ul.
Prymasa A. Hlonda (wraz z czg$cig skrzyzowania) w kierunku potnocnym, dz. ew. nr 4/38
(4/101, 4/102), 4/94 (4/105, 4/106), 4/40 obr. 1-10-26 w dzielnicy Wilanow, decyzja nr
325/WIL/19 (14-10-2019).
Rozbudowa drogi powiatowej ul. Branickiego na odc. od ul. Przyczotkowej do
ul. Sarmackiej, dz. ew. nr 2/65, 2/354, 2/98, 2/347 obr. 1-10-37 w dzielnicy Wilandw,
decyzja nr 218/WIL/IL/2022 (25-10-2022), sprostowana postanowieniem nr 86/WIL/IL/2023
(21-01-2023).
Budowa drogi gminnej - ul. Wiedenskiej wraz z niezbedng infrastrukturg na odcinku od
Potudniowej Obwodnicy Warszawy do ul. Patacowej w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
2/WIL/ZRID/2024 (23-04-2024), uchylona w czesci dec. Wojewody Mazowieckiego nr
204/SPEC/2025 (25-12-2025).
Budowa drogi gminnej bez nazwy (oznaczonej symbolem 14 KDD w mpzp Wilanowa
Zachodniego), dz. ew. nr 18 (18/7, 18/8, 18/9, 18/10); 55/2, 54/2, 53/2, 52/2, 51/2, 50/2,
47/4,46/2,45/4,44/2,43/2,42/2,41/12 (41/32, 41/33, 41/34), 71/1 (71/3, 71/4), 39/1, 38/1,
37/1, 36/1, 35/1); 96 obr. 1-10-26; 1-10-15; 1-10-25 w dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
1/WIL/ZRiD/2024 (09-05-2024).
Rozbudowa drogi gminnej 7 KDL, dz. ew. nr 2/60, 2/270, 5/5, 22, 2/359; 12, 119, 1/4 obr.
1-10-37; 1-10-40 w dzielnicy Wilandw, decyzja nr 1/WIL/ZRiD/2025 (13-08-2025).

realizacje inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
kolejowej ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;.

decyzja o zezwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktdérych wydano decyzje o
realizacje inwestycji w zakresie zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

lotniska uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
realizacje inwestycji w zakresie pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych.

budowli przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizagji Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
inwestycji w zakresie budowy ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowe;.

obiektu energetyki jgdrowej
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https://wody.isok.gov.pl/pdf/N34139/N34139Ca2_ZG_1WZ_2019v1.pdf

decyzja o ustaleniu lokalizac;ji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach
dotyczacych inwestycji, dostepne w Biuletynie Informacji Publicznej wojewodztwa
mazowieckiego.

Budowa gazociggu wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, tgczgcego jednostki
wytworcze w Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie z siecig przesylowg gazowg
Operatora Gazociggéw Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. tj. gazociggiem wysokiego
cisnienia relacji Mory-Wola Karczewska, decyzja nr 207/SPEC/2023 (2023-11-29)
umorzona w czesci dot. dz. ew. nr 165, 43/1, 43/2, 44, 50/1, 84 obr. Gassy gm. Konstancin
Jeziorna dec. nr 2/SPEC/2024 (04-01-2024), znak: WIR-1.747.3.1.2023.DW o ustaleniu
lokalizacji inwestycji towarzyszacej inwestycji w zakresie terminalu regazyfikacyjnego
skroplonego gazu ziemnego w Swinoujsciu.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji
regionalnej sieci
szerokopasmowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego.

decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostgpowe;j.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

Nie odnotowano inwestycji przewidzianych w promieniu 1km, dla ktérych wydano decyzje o
ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym.

naftowym

Z informacji dostepnych na stronie: https://www.ztm.waw.pl/informacje-prasowe/2025/11/28/jaka-linia-metra-m4-najdluzsza-
najbardziej-nowoczesna-i-w-pelni-automatyczna/ wynika, iz podpisana zostata umowa na wykonanie prac przedprojektowych
dotyczgcych budowy IV linii metra, ktéra przebiega¢ bedzie w promieniu 1km od inwestycji. Planowany w ramach inwestycji
przystanek metra ,Wilanéw” miatby powstac¢ w rejonie zbiegu ulic: Przyczétkowej, Wiertniczej i Al. Wilanowskie;.

W promieniu 1km od inwestycji obowigzuje studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st.
Warszawy - uchwata Rady m. st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniona uchwatami nr:
L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., XCI1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
XCIl/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., LXI1/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. i L111/1611/2021 z dnia 26 sierpnia 2021
r. oraz uzupeiniona uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., w ktérych planowane sg nastepujace inwestycje:
Planowane linie tramwajowe: wzdtuz Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej, ul. Wiedenska).
Planowane drogi zbiorcze:
Z/I - ul. Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej, ul. Wiedenska), odc. Branickiego w kierunku potudniowym.
Planowane parkingi dla samochodéw osobowych "Parkuj i jedz": rejon skrzyzowania Ptaskowickiej (ul. Branickiego) i
Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej).
Planowane $ciezki rowerowe: wzdtuz ulic: Biedronki (od ul. Przyczotkowej przez ul. S. Kostki Potockiego), od rejonu ul. Hlonda
2c przez skrzyzowania ul. Hlonda z al. Rzeczypospolitej i dalej w kierunku ul. Branickiego 18, ul. Vogla (odc. ul. Przyczétkowa -
ul. Europejska), wokét Lasu Natolinskiego.
Planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
kablowe linie elektroenergetyczne 110 kV - wzdtuz ul. Przyczétkowej (od Trasy Mostu Potudniowego w strone pétnocng);
magistrale wodociggowe - wzdtuz ulic: Przyczotkowa (odc. ul. Klimczaka - ul. Branickiego);
gldwne przewody rozbiorcze - wzdluz ulic: Sobieskiego-Bis (al. Rzeczypospolitej, ul. Wiedenska), Ptaskowickiej (ul.
Branickiego, na odc. ul. Sobieskiego-Bis - ul. Przyczétkowa), Vogla (od ul. Przyczétkowej w strone wschodnig), Przyczotkowa
(na odc.: ul. Branickiego - ul. Patacowa);
kolektory sanitarne - wzdtuz ulic: al. Rzeczypospolitej (odc.: ul. Hlonda - Trasa Mostu Potudniowego), Branickiego, Sarmacka
(odc. ul. Branickiego - Trasa Mostu Potudniowego), przy poéinocnej i wschodniej granicy Parku Natolinskiego; taczacy
skrzyzowanie al. Rzeczypospolitej i ul. Hlonda z zachodnim koncem ul. O$ Krélewska, ul. Hlonda (odc. ul. Flatta - al.
Rzeczypospolitej), ul. Wiedenska (fragment ul. Sobieskiego-Bis, odc. Trasa Mostu Potudniowego - ul. Patacowa);
kolektory deszczowe - wzdtuz ulic: Przyczétkowa (odc.: Klimczaka - Trasa Mostu Potudniowego), Klimczaka (odc. ul.
Kieslowskiego - al. Rzeczypospolitej), Hlonda (odc. al. Rzeczypospolitej - ul. Flatta), al. Rzeczypospolitej (odc.: Hlonda - Trasa
Mostu Potudniowego), Sejmu Czteroletniego, Branickiego (odc.: ul. Leddchowskiej - al. Rzeczypospolitej oraz odc. ul.
Sarmacka - ul. Przyczétkowa), ul. Sarmacka (odcinek: ul. Klimczaka - ul. Branickiego); ul. Kazachska; Trasy Mostu
Potudniowego (od rejonu skrzyzowania z ul. Przyczétkowg w kierunku zachodnim do granicy Wilanéw/Ursynéw), po
potudniowej stronie Trasy Mostu Potudniowego (w rejonie przedtuzenia ul. Sw. Urszuli Ledéchowskiej w strone potudniowa;
taczacy skrzyzowanie al. Rzeczypospolitej i ul. Hlonda z zachodnim kohcem ul. O$ Krélewska.
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przewody ttoczne deszczowe - wzdtuz Trasy Mostu Potudniowego (od ul. Branickiego w kierunku wschodnim);
uktad hydrograficzny - wzdtuz ulic: O$ Krélewska (odc.: al. Rzeczypospolitej - ul. Sarmacka), Trasa Mostu Potudniowego (odc.
ul. Branickiego - ul. Przyczétkowa);
pompownie sanitarne - przy skrzyzowaniu Trasy Mostu Potudniowego z ul. Wiederska.
zbiorniki retencyjne - w rejonie ulic: Przyczétkowej, Karuzela i Trasy Mostu Potudniowego; Trasy Mostu Potudniowego i
Europejskiej (przy kanale na potudnie od Jeziora Powsinkowskiego);
gazociagi sredniego cisnienia - wzdtuz ulicy Klimczaka (odc.: al. Rzeczypospolitej - ul. Przyczoétkowa);
magistrale cieptownicze - wzdtuz ulic: KiesSlowskiego (odc.: ul. Klimczaka - ul. O$ Krolewska), Klimczaka (odc.: ul.
Przyczoétkowa - ul. Sarmacka), Sejmu Czteroletniego, al. Rzeczypospolitej (rejon budynku nr 17 - ul. Herbu Korczak), wzdtuz
przedtuzenia ul. Ledochowskiej w kierunku potudniowym, Sarmacka (odc. ul. Herbu Pogon - ul. Herbu Szreniawa oraz na odc.
ul. Branickiego - al. Rzeczypospolitej), Kazachska, Herbu Szreniawa (odc. ul. Kazachska - ul. Sarmacka).
Planowane tereny zieleni urzgdzone;j:
ZP1 - na potudnie od Trasy Mostu Potudniowego (w potnocnym i wschodnim rejonie Parku Natolinskiego);
ZP1 - wzdtuz ciggu wodnego w rejonie ul. Marcepanowej (od ul. Przyczétkowej w strone zachodnig);
ZP1 - na pétnoc od ul. Z. Vogla i na wschod od Jeziora Wilanowskiego;
Planowane tereny zieleni urzadzonej z udziatem terendw sportu i rekreac;ji:
ZP2 - na potudnie od ul. Z. Vogla i wschdd od Jeziora Powsinkowskiego;
ZP2 - pomiedzy Trasg Mostu Potudniowego a Jeziorem Powsinkowskim;
ZP2 - obszar po potudniowo-wschodniej stronie skrzyzowania ul. Przyczétkowej z Trasg Mostu Potudniowego).
Ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaly m.in. wydzielenia terenowe, dla ktorych
SUiIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie przeznaczenia terenéw: (M1).20 - tereny o przewadze
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, (M2).12, - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (U).20, U.12
- tereny ustugowe, (UH).20 - tereny ustug handlu wielkopowierzchniowego, (C).20 - tereny wielofunkcyjne, (C/UH).20 - tereny
wielofunkcyjne z dopuszczeniem funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dodatkowo, w promieniu 1km od zadania inwestycyjnego wydano nastepujgce pozwolenia na budowe:

Obwieszczenia Wojewody Mazowieckiego o wydanych przez niego decyzjach dotyczacych inwestycji, dostepne w

Biuletynie Informacji Publicznej wojewédztwa mazowieckiego.
Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig $wiattowodowg relacji: RPZ Wilanéw - EC
Siekierki, RPZ Natolin - RC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewddzkiej nr 724 przy ul. Przyczotkowej, dz. ew. nr 4/1; 38/18,
38/8, 38/7, 38/22, 38/5, 38/4, 38/3, 38/2 obr. 1-10-37; 1-10-40, decyzja nr 152/SAAB/2019 (2019-03-18) o pozwoleniu na budowe.
Budowa dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110 kV wraz z siecig $wiattowodowga relacji: RPZ Wilanéw - Siekierki,
RPZ Natolin - EC Siekierki w pasie drogowym drogi wojewodzkiej nr 724 przy ul. Przyczétkowej i Wiertniczej w dzielnicy Wilandw,
dz. ew. nr 79/8; 1/17; 7/21, 7/31, 7/8; 8/6, 8/3, 8/4; 4/1 obr. 1-05-48; 1-05-49; 1-05-50; 1-10-26; 1-10-37, decyzja nr
333/SAAB/2019 (2019-05-29) o pozwoleniu na budowe.
Budowa gazociggu wraz z infrastrukturg niezbedng do jego obstugi, fgczgcego jednostki wytworcze w Elektrocieptowni Siekierki
w Warszawie z siecig przesytowa gazowag Operatora Gazociggow Przesylowych Gaz-System S.A. tj. gazociggiem wysokiego
cisnienia relacji Mory- Wola Karczewska - czes¢ liniowa wraz z ZZU Gassy i ZZU EC Siekierki, decyzja nr 418/SAAB/2024 (2024-
07-26), znak: WIR-1.7840.8.6.2024.DW o pozwoleniu na budowe.

Informacje o decyzjach o pozwoleniu na budowe wydanych przez Prezydenta m. st. Warszawy.
Budowa: kontenerowej stacji transformatorowej 15kV/0,4kV oraz sieci elektroenergetycznej 15kV, dz. ew. nr 2/96, 2/227 obr.
11037 w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 118/WIL/2019 (25-04-2019).
Budowa: dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wraz z siecig $wiattowodowg relacji: RPZ Wilanéw - EC
Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki przy ul. Obornickiej, Biedronki i tuczniczej, dz. ew. nr 10/1; 36, 35; 118/2, 117; 2/2, 67/3,
65, 64/6 obr. 10541; 10546; 10549; 10551, w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 326/WIL/2019 (15-10-2019).
Budowa: dwutorowej elektroenergetycznej sieci kablowej 110kV wraz z siecig $wiattowodowg relacji: RPZ Wilanéw - EC
Siekierki, RPZ Natolin - EC Siekierki, dz. ew. nr 10/1; 36, 35; 118/2, 117; 2/2, 67/3, 65, 64/6 obr. 10541, 10546, 10549, 10551,
ul. Obornicka, Biedronki i Lucznicza w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 326/WIL/2019 (15-10-2019).
Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym, elementami zagospodarowania terenu oraz
niezbedng infrastrukturg techniczng, dz. ew. nr 2/243, 2/240 obr. 11037, al. Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr
127/WIL/2020 (30-06-2020).
Budowa: sieci wodociggowej - zasilenie w wode dwdch projektowanych budynkow jednorodzinnych, dz. ew. nr 34, 65, 72, 73,
77 obr. 10555, ul. Biwakowa w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 176/WIL/2020 (07-08-2020).
Budowa: przepompowni $ciekéw P-2, dz. ew. nr 2/268 obr. 11037, ul. Leddchowskiej w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr
196/WIL/2020 (25-08-2020).
Przebudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania: lokalu biurowego zlokalizowanego na 1 pietrze budynku Robyg Wilanéw Center
w Warszawie na potrzeby placowki prowadzacej dziatalno$¢ naukowg i szkoleniowg w zakresie medycznym ortopedii i
rehabilitacji wraz z budowg instalacji wentylacji mechanicznej, dz. ew. nr 2/249 obr. 11037, al. Rzeczypospolitej 1 w Dzielnicy
Wilanéw, decyzja nr 156/WIL/2021 (31-05-2021).
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Budowa: budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w parterze z garazem podziemnym i elementami

zagospodarowania terenu, dz. ew. nr 2/334 obr. 11037, ul. Przyczétkowa w Dzielnicy Wilandéw, decyzja nr 360/WIL/2021 (29-12-

2021).

Remont i przebudowa: zaplecza pétnocnego Muzeum Patacu Kréla Jana Il w Wilanowie wraz z infrastrukturg techniczna,

remontem, przebudowg, nadbudowa, rozbudowa i czesciowg rozbidrkg obiektu pomocniczego - budowli podziemnej, remontem,

przebudows i rozbudowg szklarni oraz budowag matej szklarni, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552, ul. Potockiego 10/16 w Dzielnicy

Wilanow, decyzja nr 104/WIL/2022 (28-04-2022).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz rozbiorka istniejacych budynkéw, dz. ew. nr 111/11, 112/3 obr. 10555 w

Dzielnicy Wilanow, decyzja nr 8/WIL/PB/2024 (25-01-2024).

Budowa: zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew.

nr 22 obr. 11040, ul. Wiedenska w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 141/WIL/PB/2024 (15-07-2024), zmieniona dec. nr

9/WIL/PB/2025/Z (13-01-2025), 252/WIL/PB/2025/Z (23-09-2025).

Budowa: dwdch zbiornikdw retencyjno-rozsgczajgcych, dz. ew. nr 2/348, 2/349 obr. 11037, ul. Branickiego w Dzielnicy Wilandw,

decyzja nr 159/WIL/PB/2024 (08-08-2024).

Przebudowa: budynku dawnego dworca Kolei Wilanowskiej wraz z zagospodarowaniem terenu i zmiang sposobu uzytkowania

na przestrzen edukacyjno-kulturalng z kawiarnig dla Centrum Kultury Wilanéw, dz. ew. nr 6, 7/36, 7/38, 7/41, 7/42 obr. 10550,

ul. Potockiego 31 w Dzielnicy Wilanow, decyzja nr 170/WIL/PB/2024 (28-08-2024).

Budowa: 18 dwulokalowych budynkéw jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg techniczng, dz. ew.

nr 2/244 obr. 11037, ul. Ledéchowskiej w Dzielnicy Wilandw, decyzja nr 243/WIL/PB/2024 (27-11-2024) — zmieniona dec. nr

234/WIL/PB/2025/Z (22-08-2025).

Budowa: wolnostojgcej stacji transformatorowej 15/0,4kV, dz. ew. nr 17/4 obr. 10552, ul. Potockiego w Dzielnicy Wilanow,

decyzja nr 258/WIL/PB/2024 (18-12-2024).

Rozbidérka: budynku myjni i budynku kontenerowego, dz. ew. nr 31/13 obr. 10554, ul. Przyczétkowa 304 w Dzielnicy Wilanow,

decyzja nr 3/WIL/PB/2025/R (07-01-2025).

Budowa: budynku mieszkalnego jednorodzinnego z niezbedng infrastrukturg techniczna, dz. ew. nr 61/1 obr. 10556, ul.

Europejska 87 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 115/WIL/PB/2024 (11-04-2025).

Budowa: budynku administracyjno-biurowego oraz mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami oraz garazem na parterze,

garazem podziemnym, niezbedng infrastrukturg oraz zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 41/16, 41/34, 42/3, 43/3, 44/3, 45/5,

46/3 obr. 11015, Al. Rzeczypospolitej w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 337/WIL/PB/2025 (05-12-2025).

Budowa: zespotu 15 wolnostojgcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych wraz z niezbedng infrastrukturg i

zagospodarowaniem terenu, dz. ew. nr 117 obr. 11040, ul. Wiedenska w Dzielnicy Wilandéw, decyzja nr 340/WIL/PB/2025 (09-

12-2025).

Przebudowa: budynku uzytecznosci publicznej wraz ze zmiang sposobu uzytkowania przychodni na wydziat prewencji

komisariatu policji, dz. ew. nr 60/15 obr. 10551, ul. Kolegiacka 3 w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 23/WIL/PB/2026 (09-02-2026).

Budowa: drogi wewnetrznej, dz. ew. nr 2/76, 2/99 obr. 11037, ul. Gieysztora w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 57/WIL/PB/2026

(23-03-2026).

Rozbudowa: 3 segmentéw budynku ustugowego w zabudowie szeregowej - zm. dec. nr 118/PB/2023 (24-07-2023), dz. ew. nr

60/5, 60/4, 60/3 obr. 10551, ul. Potockiego 24G, 24F, 24E w Dzielnicy Wilanéw, decyzja nr 58/WIL/PB/2026/Z (25-03-2026).
Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

2.8 b) Deweloper os$wiadcza, (...), ze na sagsiadujgcej z Nieruchomo$cig nieruchomo$ci oddanej Spéfce w uzytkowanie

wieczyste, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 2/349 (dwa przez trzysta czterdziesci dziewiec), dla ktérej Sad Rejonowy dla

Warszawy Mokotowa w Warszawie, VIl Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg kw nr WA2M/00543163/9 (piecset

czterdzie$ci trzy tysigce sto sze$cdziesigt trzy przez dziewie¢) Deweloper moze zrealizowac kilkuetapowg inwestycje,

obejmujgcg budowe okoto 3 (trzech) budynkéw mieszkalnych z ustugami wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak Nie

Czy pozwolenie na budowe jest Tak Nie

ostateczne %7

Czy pozwolenie na budowe jest Fak Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe Decyzja nr 41/WIL/PB/2024, wydana przez Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu 22 marca
oraz nazwa organu, ktory je wydat | 2024 roku, znak sprawy: UD-XV-WAB-AB.6740.174.2023.JMA zatwierdzajgca projekt
28 zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-budowlany i udzielajgca pozwolenia na

budowe, sprostowana prawomocnym postanowieniem nr 367/WIL/PA/2024, wydanym przez
Prezydenta m.st. Warszawy, w dniu 28 sierpnia 2024 roku, znak sprawy: UD-XV-WAB-
AB.6740.174.2023.JMA (18.JMA), a nastepnie przeniesiona dec. nr 177/WIL/PB/2024/P z
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dnia 4 wrzesnia 2024 roku na rzecz spotki pod firmg YAWA Sp. z o0.0. 37 Sp. K., ktéra to
decyzja stata sie ostateczna z dniem 30 wrzes$nia 2024 roku.

Nie dotyczy na tym etapie realizacji zadania inwestycyjnego.

Nie dotyczy. Zadanie realizowane w oparciu o pozwolenie na budowe.

Nie dotyczy. W ramach zadania powstanie budynek wielorodzinny.

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 01 kwietnia 2025 r.
Planowany termin zakofczenia prac budowlanych: 31 grudnia 2026 r.

W ramach etapu ,C” Przedsiewziecia
Deweloperskiego ,Enso Wilanow” powstang
dwa budynki mieszkalne wielorodzinne
roboczo oznaczone jako ,C1’ oraz ,C2".

Odlegtos¢ pomiedzy budynkami wynosi
15 m.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowiagcym zatgcznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§ 7.1. Powierzchnia uzytkowa Lokalu oraz powierzchnia Czesci Nieruchomosci Wspdlnej
Oddanych Do Wytgcznego Korzystania jest liczona zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego (tekst jednolity Dz.U. z 2022 r. poz. 1679) oraz przy uwzglednieniu tresci
Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07, w tym:

(a) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczona w metrach kwadratowych z doktadnoscig
do dwdch miejsc po przecinku (tj. z doktadnoscig do 0,01 m2),

(b) powierzchnia uzytkowa Lokalu jest obliczana dla wymiaréw Ilokalu w stanie
wykonczonym, na poziomie podtogi, nie liczac listew przypodtogowych, progéw itp.,

(c) przy okreslaniu powierzchni uzytkowej powierzchnig pomieszczen lub ich czgsci o
wysokosci w Swietle rownej lub wigkszej od 2,20 m zalicza sie do obliczen w 100%, o
wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20 m - w 50%, natomiast o
wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija sie catkowicie.

Obecnie — srodki wtasne — 100%.

Deweloper os$wiadcza, ze moze podjgc
decyzje o czesciowym  sfinansowaniu
Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
szczegdlnosci  z  kredytu  (kredytow)
bankowego, co Nabywca przyjmuje do
wiadomosci i akceptuje ustanowienie, jako
zabezpieczenia  (finansowania)  hipoteki
(hipotek) na Nieruchomosci.

Nie dotyczy.
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek | Zamkniety —mieszkaniowyr——rachunek
powierniczy powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
ktorej jest obliczana kwota skfadki na | Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny 2022 r. w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedlug ktérych jest
wyliczana kwota skiadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny:

§ 1. Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug
ktoérej jest wyliczana wysokosé skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny naleznej
od dewelopera posiadajgcego:

| 1) otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy — wynosi 0,45%.

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju

zabezpieczenia srodkéw nabywcy
30

Na podstawie art. 5. pkt 9 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy — nalezacy do dewelopera rachunek
powierniczy, o ktdbrym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2020 r. poz. 2324, z pézn. zm.) lub ustawie z dnia 5 listopada 2009 r. o spotdzielczych
kasach oszczednosciowo-kredytowych (Dz. U z 2023 r. poz. 1278, 1394, 1407, 1723 i 1843),
stuzgcy gromadzeniu srodkéw pienieznych wptacanych przez nabywce na cele okreslone w
umowie deweloperskiej albo w jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2, z ktérego wyptata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie z harmonogramem
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych
umow.

Zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego
prospektu informacyjnego:

§ 10.2. Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, przy czym
wptaty i wyptaty dla Nabywcy ewidencjonowane sg na Indywidualnym Rachunku Nabywcy
(IRN) i na zadanie Nabywcy Bank podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest Nabywca wystepujgcy z zgdaniem
udzielenia informaciji, takie jak data oraz kwoty wpfat i wyptat. Deweloper jest zobowigzany
dysponowac srodkami wyptacanymi z Rachunku Bankowego wytgcznie w celu finansowania
i refinansowania Zadania Inwestycyjnego.

3. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera.

7. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw Zadania Inwestycyjnego przed
wyptatg srodkéw pienieznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy. Koszty kontroli
ponosi Deweloper.

W zwigzku z realizacjg przez Dewelopera Umowy Bank wyptaca Deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia Umowy i po stwierdzeniu zakohczenia danego
etapu realizacji Zadania Inwestycyjnego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztéw danego etapu okreslonego w harmonogramie Zadania Inwestycyjnego oraz Ceny
Lokalu.

Szczegotowe informacje o rachunku powierniczym oraz zwrocie srodkéw na rzecz
Nabywcy zostaty opisane w §10 wzoru umowy deweloperskiej stanowigcym zalgcznik
nr2.

Nazwa instytucji zapewniajgcej

bezpieczenstwo srodkéw nabywcy
31

Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna
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Liczba | Zakres etapu Procentowy Data
etapow podziat zakonczenia
kosztéw etapu
etapow w
catkowitych
kosztach (w
%)
| Zakup nieruchomosci, 25% 05.05.2025
Opracowanie projektu budowlanego,
Uzyskanie pozwolenia na budowe,
Rozpoczecie budowy — rozumiane jako przejecie
placu budowy przez generalnego wykonawce lub
przez dowolnego z wykonawcow (w przypadku,
gdy nie ma generalnego wykonawcy),
Il Zakonczenie stanu zero, co oznacza wykonanie: | 20% 05.12.2025
= robét ziemnych (wykopy) pod budynkiem,
= instalacji kanalizacyjnej w fundamentach,
= fundamentow,
= &cian konstrukcyjnych, stropéw dla czesci
podziemnej,
= stropu nad garazem,
i Zakonczenie stanu surowego otwartego, co | 20% 10.05.2026
oznacza wykonanie robdt zelbetowych w
zakresie:
= $cian konstrukcyjnych,
= stropow,
= schodéw,
= konstrukcji dachu,
I\ Zakonczenie stanu surowego zamknigtego, co | 15% 06.08.2026
oznacza wykonanie:
= pokrycia dachu do warstwy przeciwwodnej,
= $cian dziatowych,
= zewnetrznej stolarki okiennej i drzwiowej z
wyltgczeniem drzwi zewnetrznych oraz witryn
na parterze
\% Wykonanie ponizszych prac: 10% 30.11.2026
= zakonczenie wykonania tynkéw wewnetrznych
w lokalach mieszkalnych,
= elewacji w zakresie budynkéw na poziomie
95% bez cokotow,
= zakonczenie wykonania obrdbek blacharskich,
VI Uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 10% 31.01.2027
Razem 100%

Cena lokalu mieszkalnego nie podlega waloryzacji w rozumieniu art. 358(1) Kodeksu
Cywilnego (Dz.U. 1964 nr 16 poz. 93 ze zm.), jednakze zgodnie ze wzorem umowy
stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego na cene beda
mialy wplyw nastepujace czynniki:
§ 6.7. Cena zostata ustalona w oparciu o stawke podatku od towarow i ustug (,VAT”)
obowigzujgca w dniu zawarcia Umowy. W przypadku obnizenia stawki VAT pozostate do
zaptaty kwoty na poczet Ceny ulegng odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku
podwyzszenia stawki VAT przed dokonaniem zaptaty poszczegdlnych kwot na poczet Ceny
Deweloper moze odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny,
zastrzezeniem, ze jezeli wtasciwe przepisy podatkowe bedag przewidywac inny sposob
zastosowania nowej stawki VAT, Deweloper dokona zmiany Ceny z zachowaniem tych

przepisow.
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8. O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej niezwtocznie
po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy Deweloper korzysta z
uprawnienia do podwyzszenia Ceny.

9. Nabywca przyjmuje do wiadomosci, ze w przypadku zmiany stawki VAT przed zawarciem
Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu Deweloper bedzie miat prawo odpowiednio zmieni¢
Cene, przy czym gwarantowana jest stato$¢ Ceny w wysokosci netto (z uwzglednieniem jej
zmian wynikajgcych z postanowien Umowy dotyczgcych zmiany powierzchni uzytkowej
Lokalu), natomiast Nabywca bedzie w przypadku zmiany stawki VAT skutkujgcej
podwyzszeniem Ceny uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni
od dnia otrzymania zawiadomienia od Dewelopera o wzroscie Ceny z przyczyn wskazanych
powyzej. W tym przypadku wptacone Deweloperowi dotychczas kwoty zostang Nabywcy
zwrdcone w wysokosci nominalnej z uwzglednieniem postanowien wynikajgcych z §10.

§ 7.2. Strony postanawiajg, ze w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu,
nie uwzgledniajac powierzchni uzytkowej Loggii/Balkonu/Ogrédka/Tarasu okreslona w
Umowie Przeniesienia Wiasnosci Lokalu bedzie sig roznita od powierzchni uzytkowej Lokalu
wskazanej w niniejszej Umowie, réznica ta nie bedzie uznawana przez Strony za zmiane,
niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, przy czym:

(i) w przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu Cena zostanie stosownie obnizona,

(i) w przypadku zwigkszenia powierzchni Lokalu, Deweloper bedzie uprawniony do
stosownego podwyzszenia Ceny.

- w obu przypadkach w oparciu o przyjetg i wskazang w Umowie cene za 1,00 m2 Lokalu,
ktore to rozliczenie nastgpi wraz z koncowym rozliczeniem Ceny Lokalu.

3. Strony postanawiajg, ze jezeli na skutek okolicznosci opisanych w §7 ust. 2 Umowy
powierzchnia uzytkowa Lokalu zmniejszy sie o wiecej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu albo zwigkszy sie o wigcej niz 2% w stosunku do powierzchni
projektowanej Lokalu i Deweloper skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, Nabywca
bedzie uprawniony do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
poinformowania go przez Dewelopera o zmniejszeniu powierzchni Lokalu albo zwiekszeniu
powierzchni Lokalu i skorzystaniu przez Dewelopera z podwyzszenia Ceny.. W tym
przypadku wptacone dotychczas kwoty zostang Nabywcy zwrdcone w wysokos$ci nominalnej,
zgodnie z § 10 Umowy.

4. W sytuacjach uprawniajgcych Dewelopera do podwyzszenia Ceny, Deweloper zawiadomi
Nabywce w formie pisemnej lub mailowej o ewentualnych réznicach w powierzchni Lokalu
wraz z informacjg czy i w jakim zakresie Deweloper korzysta z uprawnienia do podwyzszenia
Ceny. Zawiadomienie zostanie dokonane na co najmniej 7 dni przed uptywem terminu do
zaptaty ostatniej czesci Ceny zgodnie z Harmonogramem Wopiat, a w przypadku gdy
ustalenie roznic, o ktorych mowa w niniejszym postanowieniu zostanie dokonane przez
Dewelopera po zapfacie przez Nabywce catej Ceny zgodnie z Harmonogram Wptat, w
terminie 14 dni od dnia ustalenia réznic w powierzchni Lokalu. W takim przypadku zaptata
przez Nabywce roznicy wynikajgcej z podwyzki Ceny zostanie dokonana w terminie 14 dni
od dnia otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o réznicach w powierzchni Lokalu wraz z
informacjg o podwyzszeniu Ceny. Niespetnienie przez Nabywce swiadczenia pienieznego, o
jakim mowa w niniejszym paragrafie stanowi¢ moze podstawe odstgpienia przez Dewelopera
od Umowy zgodnie z §9 ust. 6 Umowy.

5. W sytuacji zmniejszenia sie powierzchni Lokalu, Deweloper zawiadomi Nabywce w formie
pisemnej lub mailowej o réznicach w powierzchni Lokalu i wartosci, o jakg Cena zostanie w
zwigzku z tym obnizona. W przypadku obnizenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od Umowy, obnizka nie bedzie wptywaé na wysokos¢ juz
dokonanych przez Nabywce wptat, zgodnie z Harmonogramem Woptat, a ostatnia czes¢ Ceny
zostanie obnizona o réznice wynikajagcg z tej obnizki. W przypadku powstania nadptaty
Deweloper rozliczy réznice z ostatnig czescig Ceny, a w przypadku gdy do tego czasu cata
Cena zostanie przez Nabywce zaptacona, powstata nadptata zostanie zwrécona Nabywcy
przez Dewelopera w terminie 14 dni od dnia jej stwierdzenia przez Dewelopera, na Rachunek
Nabywcy.

6. W przypadku podwyzszenia Ceny, jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do
odstgpienia od Umowy, réznica wynikajgca z podwyzki nie bedzie wptywaé na wysokos¢ juz
dokonanych przez Nabywce wpfat, zgodnie z Harmonogramem Wohptat i zostanie doliczona
do ostatniej czesci Ceny, a w przypadku gdy do tego czasu cata Cena zostanie przez
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Nabywce zaptacona, réznica, o ktérej mowa zostanie przez Nabywce zaptacona na
zasadach okreslonych w ust. 4 niniejszego paragrafu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Zgodnie z § 6 ust. 9 i § 7 ust. 3, 4, 6 opisanych powyzej oraz ze wzorem umowy
deweloperskiej stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 9.1. Nabywca, niezaleznie od § 6 ust. 9i § 7 ust. 3 Umowy, ma prawo odstgpi¢ od Umowy
w terminie 30 dni (trzydziestu) od dnia jej zawarcia:

1) jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy,

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowe sg niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu
zawarcia Umowy,

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe nie zawiera danych
lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego.

2. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw
wynikajgcych z Umowy, w Terminie Przeniesienia Wtasnosci. W takim przypadku przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od Umowy.

W przypadku zwioki Dewelopera w wykonaniu zobowigzania do zawarcia Umowy
Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, Deweloper zaptaci Nabywcy tytutem kary umownej kwote
w wysokosci 0,0356 % Ceny za kazdy dzien zwioki, z zastrzezeniem, ze suma kar umownych
nie moze przekroczy¢ rownowartosci 5% Ceny okreslonej Umowa.

3. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy:

a) Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem
lub inng kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w § 10 ust. 4 Umowy. W tym przypadku
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow
zgodnie z § 10 ust. 4 Umowy,

b) Deweloper nie wykona wobec Nabywcy obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w §
10 ust. 6 Umowy w terminie tam okreslonym. W tym przypadku Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informaciji, o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérym mowa w § 10 ust. 10 Umowy.

4. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15 Ustawy,

c) jezeli syndyk zazgdat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadtosciowe.

5. Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper nie posiada
zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy. W takim przypadku Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy
w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej; odstgpienie
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Dewelopera bedzie mozliwe w terminie 60 (szesédziesieciu) dni roboczych od uptywu ww.
30-dniowego dodatkowego terminu do uiszczenia przez Nabywce zalegtych kwot.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sie Nabywcy do
odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$cdziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej; odstgpienie Dewelopera bedzie mozliwe w terminie 60 (szescdziesieciu) dni
roboczych od uptywu drugiego, wskazanego w wezwaniu Dewelopera, terminu na stawienie
sie Nabywcy do Odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci Lokalu.

8. Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera w przedmiocie odstgpienia od Umowy bedzie
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym. Oswiadczenie Nabywcy
o0 odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej numer WA2M/00543162/2 roszczenia o przeniesienie wlasnosci Lokalu, ztozong
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

9. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera, Nabywca zobowigzany jest
wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. Strony ustalajg, ze Nabywca — na
wypadek odstgpienia od Umowy przez Dewelopera — w odrebnym dokumencie
sporzadzonym w formie pisemnej z podpisem notarialnym poswiadczonym, wyrazi zgode na
wykreslenie praw i roszczen z ksiegi wieczystej numer WA2M/00543162/2. Ponadto w
przypadku odstgpienia lub rozwigzania Umowy i gdy zakup Lokalu jest finansowany przez
Nabywce z kredytu bankowego zaciggnietego w banku hipotecznym i roszczenie tego banku
zostanie ujawnione w dziale IV powotanej wyzej ksiegi wieczystej lub zostanie ztozony
wniosek o wpis tego roszczenia, Nabywca zobowigzuje sie uzyska¢ od banku hipotecznego
zgode na wykreslenie roszczenia tego banku z powotanej wyzej ksiegi wieczystej.

Wzér oswiadczenia o wyrazeniu przez Nabywce zgody na wykreslenie praw i roszczenh
wynikajgcych z niniejszej Umowy, stanowi zatgcznik nr 7 do Umowy.

Nabywca niniejszym wyraza takg zgode przy zawarciu Umowy.

Jednoczesnie Deweloper oswiadcza, ze bedzie uprawniony do ziozenia wniosku o
wykreslenie praw i roszczen z ksiegi wieczystej numer WA2M/00543162/2, na ktérej
zrealizowany bedzie Budynek, na podstawie doreczonego mu w dniu dzisiejszym dokumentu
sporzadzonego w formie pisemnej z podpisem Nabywcy notarialnie poswiadczonym, jedynie
w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy, w sytuacjach wynikajgcych z Umowy
ti. w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg (w tym réwniez w sytuacjach okreslonych w § 10.10
i § 7.4 Umowy) albo w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do Odbioru Lokalu lub na
podpisanie Umowy Przeniesienia Wiasno$ci Lokalu.

10. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci za$ odstgpienia od Umowy przez
ktorgkolwiek ze Stron po dokonaniu odbioru Lokalu, Nabywca zwrdci Deweloperowi Lokal
oraz Czesci Nieruchomosci Wspélnej Oddane do Wytgcznego Korzystania, w terminie 14
(czternastu) dni od daty wezwania przez Dewelopera do dokonania takiego zwrotu. Jezeli od
Umowy odstgpit Deweloper, Nabywca zobowigzany bedzie do przywrécenia Lokalu oraz
Czesci Nieruchomosci Wspdlnej Oddanych do Wylgcznego Korzystania wraz z Przynalezng
Komoérka Lokatorskg, do stanu z daty Odbioru Lokalu, jezeli dokonat jakichkolwiek zmian, a
w braku wykonania takiego zobowigzania, pomimo wezwania przez Dewelopera i
wyznaczenia odpowiedniego terminu do wykonania tego zobowigzania — do zaptaty na rzecz
Dewelopera odpowiedniej sumy pienieznej niezbednej do przywrdcenia Lokalu oraz Czesci
Nieruchomosci Wspdlnej Oddanych do Wylgcznego Korzystania oraz z Przynaleznej
Komorki Lokatorskiej do stanu z daty Odbioru Lokalu, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania wezwania do zaptaty w tym przedmiocie. Deweloper ma prawo potrgci¢ ww.
kwote do zaptaty przez Nabywce z kwotg nalezng Nabywcy do zwrotu, na co Nabywca
wyraza zgode.

11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce z przyczyn, za ktére Deweloper
ponosi odpowiedzialnos¢, tj. w przypadkach opisanych w ust. 1-5 Umowy, Deweloper
zobowigzany jest zapfaci¢ Nabywcy dwukrotno$¢ wptaconego przez Nabywce do dnia
odstgpienia Zadatku oraz zwrocié Nabywcy wptacong do tego momentu czes¢ Ceny, ktorej
Strony nie nadaly charakteru zadatku, na zasadach okreslonych w § 10 Umowy. W
przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn, za ktére Nabywca ponosi
odpowiedzialnos¢, tj. na skutek niespetnienia przez Nabywce Swiadczenia pienieznego w
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terminie lub wysokosci okreslonej zgodnie z Umowg, (w tym roéwniez w sytuacjach
okreslonych w § 10.10 oraz § 7.4 Umowy), a takze na skutek niestawienia sie Nabywcy do
Odbioru Lokalu lub podpisania Umowy Przeniesienia Wiasnosci Lokalu, Deweloper
zatrzymuje wplacony przez Nabywce Zadatek oraz jest zobowigzany zwroci¢é Nabywcy
wptacong do tego momentu cze$¢ Ceny, ktérej Strony nie nadaty charakteru zadatku, na
zasadach okreslonych w § 10 Umowy.

12. Zadatek powinien by¢ zwrdcony, a obowigzek zaptaty sumy dwukrotnie wyzszej odpada
w przypadku:

a) gdy niewykonanie Umowy nastgpito wskutek okolicznosci, za ktére zadna ze Stron nie
ponosi odpowiedzialnosci albo za ktére ponoszg odpowiedzialnos¢ obie Strony,

b) gdy Nabywca odstgpit od Umowy w zwigzku z podwyzszeniem przez Dewelopera Ceny
albo zmniejszeniem sie powierzchni uzytkowej Lokalu, zgodnie z §7.3.

W takim przypadku, poza obowigzkiem zwrotu Zadatku, Deweloper zobowigzany jest
zwroci¢ Nabywcy wptacong do dnia rozwigzania lub odstgpienia od Umowy czesé Ceny,
ktorej Strony nie nadaty charakteru zadatku, na zasadach okreslonych w § 10 Umowy.

§ 10.8 W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank wyptaci (w przypadku
gdy catos¢ lub odpowiednia cze$¢ wptaconych przez Nabywce srodkéw bedzie sie
znajdowac na IRN):

a) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce - Nabywcy przypadajgce mu srodki
w nominalnej wysokosci pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym niezwtocznie,
tji. nie pozniej niz w terminie 5 (pigciu) dni roboczych od daty otrzymania dokumentow
stanowigcych podstawe do wyptaty w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, {j.
przedtozenia Bankowi przez Nabywce: oryginalnego lub notarialnie poswiadczonego za
zgodnos$¢ z oryginatem egzemplarza o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajgcego
dyspozycje wyptaty srodkéw na rzecz Nabywcy (w tym zawierajgcego zgode Nabywcy na
wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej WA2M/00543162/2) wraz z pisemnym
potwierdzeniem Dewelopera, ze to oswiadczenie o odstgpieniu wraz ze zgodg na
wykreslenie roszczen z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci zostato mu przez
Nabywce doreczone oraz egzemplarza oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po
odstgpieniu od Umowy/rozwigzaniu Umowy, ktérego wzér stanowi Zatgcznik Nr 6a do
Umowy, ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym lub w
obecnosci uprawnionego pracownika Banku,

b) w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera — Nabywcy, zas w przypadku gdy
zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy Deweloperowi przystugujg od Nabywcy odsetki
lub zadatek - czesciowo (w zakresie przystugujgcych odsetek lub zadatku, ktérych
Deweloper nie moze zaspokoi¢ ze $rodkéw juz wyptaconych mu wczesniej przez Bank z
Rachunku Bankowego) Deweloperowi, a w pozostatym zakresie Nabywcy, przypadajgce mu
srodki w nominalnej wysokosci pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym
niezwtocznie, tj. nie pdzniej niz w terminie 5 dni roboczych od daty otrzymania dokumentéw
stanowigcych podstawe do wyptaty w przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera,
tj. przedtozenie Bankowi: oryginalnego lub notarialnie poswiadczonego za zgodnos$¢ z
oryginatem egzemplarza oswiadczenia o odstgpieniu przez Dewelopera od umowy
deweloperskiej, ztozonego w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz
egzemplarza (lub notarialnie poswiadczonego za zgodno$¢ z oryginatem egzemplarza)
oswiadczenia Nabywcy w sprawie postepowania po odstgpieniu od Umowy/rozwigzaniu
Umowy, ktérego wzér stanowi Zatgcznik Nr 6a do Umowy, ztozonego w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym, a takze przedtozenia przez Dewelopera wraz z tymi
dokumentami, dyspozycji wyptaty Srodkéw stanowigcych réwnowartosé naleznych
Deweloperowi od Nabywcy odsetek lub kwoty zadatku na rzecz Dewelopera, na Rachunek
Dewelopera oraz zwrotu pozostatej czesci srodkéw Nabywcy.

10. W przypadku spetnienia sie warunkéw gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a, b lub ¢
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (tekst jednolity Dz.U. z 2022
roku, poz. 2253), Nabywca jest zobowigzany przekazac s$rodki pieniezne wyptacone mu
przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny lub Deweloperski Fundusz Gwarancyjny w terminie
14 (czternastu) dni od dnia ich otrzymania na wskazany przez Dewelopera nowy numer
subkonta dla Nabywcy, na poczet zakonczenia Zadania Inwestycyjnego i wptacenia catosci
Ceny. W przypadku gdy Nabywca nie wykona zobowigzania opisanego w zdaniu
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poprzedzajgcym Termin Przeniesienia Wtasnosci ulegnie odpowiedniemu przedtuzeniu tj. o
liczbe dni, w ktérych Nabywca pozostaje w zwtoce z przekazaniem na rzecz Dewelopera
srodkéw pienieznych wyptaconych Nabywcy przez Bankowy Fundusz Gwarancyjny lub
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny, jednakze w przypadku gdy Nabywca bedzie
pozostawat w zwloce przez okres dtuzszy niz 14 (czternascie) dni, Deweloper bedzie miat
prawo odstgpi¢ od Umowy zgodnie z § 9 ust. 6 Umowy.

W przypadku spetnienia warunku gwarancji, o ktérej mowa powyzej, sSrodki Deweloperskiego
Funduszu Gwarancyjnego przeznacza sie na zwrot Nabywcy kwoty odpowiadajgcej jego
udziatowi w kwocie zgromadzonej na mieszkaniowym rachunku powierniczym w zwigzku z
realizacjg Umowy w czesci nieobjetej Swiadczeniem pienieznym, o ktérym mowa w art. 35
ust. 2 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

11. W przypadku rozwigzania Umowy, w szczegdlnosci odstgpienia od Umowy przez
ktorgkolwiek ze Stron, kwoty do ktérych zwrotu zobowigzany jest Deweloper, w sytuacji gdy:

a) czesé tych kwot pozostawac bedzie na Rachunku Dewelopera, za$ czesé na Subkoncie
Rachunku Bankowego Nabywcy, Deweloper wyptaci Nabywcy przypadajace mu $rodki,
znajdujgce sie na Rachunku Dewelopera niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,

b) cato$¢ tych kwot pozostawaé bedzie na Rachunku Dewelopera, Deweloper wypfaci
Nabywcy przypadajgce mu srodki niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy,

przy czym w przypadku gdy Nabywcy nalezny bedzie Zadatek albo kara umowna, Deweloper
zapfaci te¢ kwote Zadatku albo kary umownej Nabywcy wraz ze zwrotem pozostatych kwot z
Rachunku Dewelopera, po spetnieniu warunkéw do zwrotu tych $rodkéw. Ponadto
Deweloper ma prawo potrgci¢é z kwoty podlegajgcej zwrotowi na rzecz Nabywcy
przypadajgce Deweloperowi odsetki ustawowe za opéznienie w spetieniu przez Nabywce
Swiadczen pienieznych okreslonych Umowg lub Zadatek, na co Nabywca wyraza zgode.

12. Jezeli w przypadku przeditozenia Bankowi przez Dewelopera i Nabywce zgodnej
dyspozycji wyptaty na rzecz osoby lub oséb w niej wskazanych lub w przypadku przedtozenia
Bankowi przez Nabywce, na zasadach okreslonych w Umowie, oswiadczenia o odstgpieniu
od umowy deweloperskiej zawierajgcego dyspozycje wyptaty Srodkéw z Rachunku
Bankowego na rzecz Nabywcy, Nabywca wskaze inny rachunek bankowy niz ten pierwotnie
wskazany w niniejszej Umowie, to ten nowy rachunek bedzie wigzacy dla Banku, pod
warunkiem, ze podpis Nabywcy pod takg dyspozycjg bedzie poswiadczony przez notariusza
lub pracownika Banku, z zastrzezeniem iz w przypadku otrzymania w dowolnym czasie od
danego Nabywcy zawiadomienia o przelewie wierzytelnoSci na rzecz banku go
finansujgcego, rozstrzygajgcy bedzie numer rachunku wskazany w tym zawiadomieniu. W
przypadkach, o ktorych mowa w niniejszym postanowieniu, Bank zrealizuje dyspozycje
wyptaty na odpowiedni rachunek bankowy niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 5 dni
roboczych od otrzymania dokumentéw stanowigcych postawe do wyptaty, o ktérej mowa w
niniejszym postanowieniu.

§ 11. 3. Srodki Funduszu przeznacza sie na zwrot wptat Nabywcy dokonanych na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacja Umowy, w przypadkach
okreslonych w art. 48 ust. 1 Ustawy m.in. w przypadku odstgpienia od Umowy przez syndyka
na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe, odstgpienia od
Umowy przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja 2015 r. - Prawo
restrukturyzacyjne, w przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce na podstawie §9
ust. 1-3 i 4 lit. a)-b) Umowy i nieotrzymania przez Nabywce zwrotu $rodkéw przez
Dewelopera niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy i w przypadku odstgpienia od Umowy przez
Nabywce na podstawie §9 ust. 1-4 Umowy.

Ponadto zgodnie ustawa z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym:

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptatg oznaczonej
sumy.
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Art. 44. 2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartag, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw
zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy, na dzien przygotowywania prospektu informacyjnego inwestycja realizowana jest ze srodkéw wiasnych,
jednak zgodnie ze wzorem umowy deweloperskiej stanowigcym zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu informacyjnego:

§ 2.5 Deweloper oswiadcza, ze moze podjg¢ decyzje o czesciowym sfinansowaniu Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
szczegolnosci z kredytu (kredytdow) bankowego, co Nabywca przyjmuje do wiadomosci i akceptuje ustanowienie, jako
zabezpieczenia finansowania hipoteki (hipotek) na Nieruchomosci.

Deweloper ponadto oswiadcza, ze w przypadku istnienia w dniu zawarcia Umowy Przeniesienia Wtasnosci Lokalu obcigzen
hipotecznych na Nieruchomosci przedstawi zgode wierzycieli hipotecznych na przeniesienie wiasnoéci Lokalu bez tych obcigzen,
przy czym warunkiem przedstawienia przez wierzycieli hipotecznych zgody, o ktérej mowa powyzej, jest zaptata przez Nabywce
catosci Ceny. Powyzsze zobowigzanie Dewelopera nie dotyczy ujawnianych w dziale IV prowadzonej dla Nieruchomosci ksiegi
wieczystej kw nr WA2M/00543162/2 roszczeh o ustanowienie hipotek na rzecz bankéw hipotecznych na zabezpieczenie
wierzytelnosci z uméw kredytowych zawartych z innymi nabywcami lokali w budynkach na Nieruchomosci, na zasadach i w mysl|
przepisow ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o listach zastawnych i bankach hipotecznych.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidenc;ji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;
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Ko oboiaz i ..

Dokumenty dostepne beda w biurze Dewelopera, w budynku przy ulicy Gietdowej 1 w Warszawie, w godzinach od 10:00 do 17:00,
po uprzednim umowieniu sie telefonicznym.

1. Informacja: 3°

Srodki pieniezne zgromadzone w Powszechnej Kasie Oszczednos$ci Bank Polski Spotka Akcyjna, prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw
oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytéw:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec: Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski
Spotka Akcyjna

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata $srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wypfata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ziotych,

— Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spétka Akcyjna korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

(&

Bank Polski

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania pahnstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji
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